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1. Proprietario: Nilo Maciel.

2. Objetivo: Determinagdo do valor de compra e venda de mercado para o imével em
questdo.

3. Objeto da Avaliagiio: Terreno com edificagdo.

4. Responsavel Técnico: Hennique Silva de Azevedo. Arquiteto & Urbanista.

5. Data da vistoria: Junho/2021.

6. Identificacao e Caracteriza¢io do Bem Avaliando:

6.1 Localizacio do imével

0 imével em estudo localiza-se na Rua da Pigarreira, n2 74 B. Pigarreira. Matdes do Norte.

6.2 Caracterizacio do entorno

O bem avaliado esta inserido na malha urbana do Municipio de Matdes do Norte,
predominantemente residencial e comercial, por se tratar da sua proximidade com
rodovia. Com infra estrutura suprida de uma prestagdo de servigo publico tipo :
pavimentagdo asfaltica com drenagem em longo da sua rua, energia elétrica e uma
adequada iluminagdo publica. Também ¢ servida de abastecimento de agua.

6.3 Descricao do imovel
O im6vel em questdo possui area do lote em 264,00m? e de 154,08 de area construida.

Constitui um terreno com uma edificacdo em estado de conservagio regular em alvenaria
de tijolos revestido em reboco com pintura a base de agua, cobertura em estrutura de
madeira e telha ceramica, revestimento ceramico em paredes dos banheiros e da copa,
também possui toda pavimentagio interna cerdmica. Além de suas regulares instala¢Ges
elétricas e hidro - sanitarias.

Na disposi¢do dos comodos consta: garagem, recep¢do, 03 (trés) salas administrativas,
copa, cozinha, depdsito e 02 (dois) banheiros. Com area externa livre.
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7. Diagnéstico do Mercado [RUB. oo

No municipio de Matdes do Norte o setor imobilidrio ja enfrentou baixa rotatividade
financeira a um tempo atras. Embora venha atualmente superando essa fase até
classificarmos em médio grau de poder de venda e tem sido alvo de constante processo de
comercializagdo, havendo na cidade um nimero significativo nessa area de transagdes
imobiliarias, destinado a uso comercial. A quantidade de ofertas de bens similares ¢
média e a absorg¢do pelo mercado pode ser considerada normal. Considerando as
condigdes do mercado e os atributos particulares do imdvel em questdo, este é
classificado como de “LIQUIDEZ NORMAL”, ou seja se ficar disposto a qualquer tipo
de negociagdo, a sua apreciagdo tera um retorno satisfatorio mesmo diante da situagéo
critica do pais.

8. Metodologia empregada

Para elaboragdo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de
Mercado”, de acordo com o entorno e a infra - estrutura da area. Diante disso, a
metodologia aplicada foi avaliar o imével pelo valor estimado de sua locagdo ja
previamente determinado pelo mercado imobiliario local.

Foi adotado que o valor do imovel teria como referéncia o valor de sua locagéo, cujo seu
valor seria 1% do valor do imével .

Para memoria de calculo temos:

VALOR DO IMOVEL= VALOR DA LOCACAO X 100
Valor da Locagdo = R$ 1.000,00

VALOR DO IMOVEL= 1.000,00 X 100= R$ 100.000,00.

9 — Resultado da Avaliagéo:

Valor mercadoldgico: De acordo com os dados acima, os quais também foram embasados
no valor praticado no mercado de Matées do Norte. Avalio o imével em R$ 100.000,00
(cem mil reais), ressaltando que os valores expressos acima foram obtidos em
concordancia com a quuidez do mercado local, na presente data, obedecendo aos
atributos pamculares dos imdveis, suas caracteristicas fisicas, sua locallza(;ao e a oferta
de imoveis assemelhados no mercado imobiliario. 4

Arduiteto & U
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Henrique Silva de Azevedo
Arquiteto & Urbanista

CAU: A 160244-6
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MEMORIAL DESCRITIVO
1.0 OBIETO

Este memorial tem por finalidade a discriminagdo do Prédio da SECRETARIA DE
AGRICULTURA para fins de locagdo.

Fachada do Prédio ’;:ia SECRETARIA DE AGRICULTURA.

2.0 ENDERECO

Rua da Pigarreira, n® 74 B. Picarreira. Matdes do Norte.
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3.0 PROPRIETARIO

Nilo Maciel.

4.0 RESPONSAVEL TECNICO

Henrique Silva de Azevedo. Arquiteto & Urbanista . CAU: A 160244-6.

5.0 AREA TOTAL E CONSTRUIDA

Area do terreno: 264,00m?2.
() Area construida: 154,08m?2.

6.0 INFRAESTRUTURA

Fundacdo em alicerce com pilares e vigamento em concreto armado.

7.0 ALVENARIA

Vedagdo em alvenaria de tijolo ceramico.

8.0 REVESTIMENTOS

ﬁ Revestimento em chapisco, embogo, reboco e ceramico;

9.0 ESQUADRIAS

Esquadrias em madeira e gradil de ferro.

10.0 COBERTURA

Cobertura em telha ceramica.

11.0 PAVIMENTACAO

Piso ceramico no interior do prédio e cimentado na area externa.



PREFEITURA MUNICIPAL DE MATOES DO NORTE-MA

Matéoes do SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA — SINFRA
“wwi:Norte
et T :,‘ = | BMA

12.0 PINTURA :;"’ﬁ;c;:»&&‘» 00 NOs R

‘ PROC-M ‘:(; AL‘\

. , . | FLS e — o2

Pintura latex PVA em paredes internas e externas. P W

13.0 FORRO

14.0
N
15.0
16.0
~

Forro em PVC.

INSTALGCOES ELETRICAS

Tomadas e interruptores tipo LINHA COMERCIAL
Eletrodutos flexiveis e cabo em cobres.
Luminaria tipo PLAFONIER e SPOTS DE IMBUTIR.
Quadro de distribuicdo de todos os ambientes.

INSTALACOES HIDRO-SANITARIAS

Tubulagdes e conexdes Tigre Linha aquatherm.
Lumindria tipo PLAFONIER e SPOTS DE IMBUTIR.
Torneiras plasticas e bacias sanitdrias tipo LINHA COMERCIAL.

IDENTIFICACAO DAS EDIFICACOES VIZINHAS

Frente : Rua da Pigarreira.
Lateral direita: Lote n2 74,
Lateral esquerda: Lote n252.
Fundo : Lote s/ne.

Henrigque Azevedo
Arquiteto & Urbanista
CAU:A 160244-6
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Imovel situado na Rua da Pigarrerra, n2 74 B. Picarreira. Nesta cidade, de
propriedade do Nilo Maciel, com as sequintes dreas e dimensées:264,00mz,
sendo frente para Rua da Pigarreira mede ) 2,00m; fundo mede 12,00m, Imitando-se
com o Lote s/n? da mesma quadraslateral direita mede 22,00m, imtando-se com o
Lote n? 74, lateral esquerda mede 22,00m, mitando-se com o Lote n? 52.

Lote s/n©

12.00

Area Livre
A=109,09m?

9,16

Lote n? 74 T Lote n2 52

/ ////

rea Construnda/
=154,086mz2

////

22,00

12,84

Passeio

Rua da Pigarreira

12,00 ;
Planta Baixa: SECRETARIA DE AGRICULTURA
D
ASSUNTO
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA
ASSUNTO DESCR.GAC
MEMORIAL DESCRITIVO Planta de Situvagao
ENDERECO DATA
Rua da Picarreira,n® 74 B.Picarreira.Matées do Norte. Fevereiro/202 |
, - O1/01
ARQUITETD FROFRIETARIOWA)
Henrnigue Silva de Azevedo Nilo Maciel




