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I. Proprietario:   Marcia Regiane Aratjo Pinto.

2.  Objetivo:   Determinagao do  valor de compra e  venda de mercado para o  im6vel  em
questao.

a               3. Objeto da Avalia¢ao:  Terreno com edificapao.

4. Responsfvel T6cnico:  Henrique Silva de Azevedo. Arquiteto & Urbanista.

5. Data da vistoria: Junho/2021.

6. Identificacao e Caracterizacao do Ben Avaliando:

6.I Localiza¢ao do im6ve]

0 im6vel em estudo localiza-se na Av. Dr° Ant6nio Sampaio, s/n° . Centro. Mat6es do
Norte.

n
6.2 Caracterizacao do entorno

0  bern  avaliado  esta  inserido  na  malha  urbana  do  Munic{pio  de  Mat6es  do  Norte,
predominantemente residencial e comercial, por se tratar da sua proximidade com rodovia.
Com  infra  estrutura  suprida  de  uma  prestaeao  de  servi¢o  pdblico  tipo:  pavimentacao
asfaltica com drenagem em longo da sua rua, energia el6trica e uma adequada iluminacao
priblica. Tambem 6 servida de abastecimento de agua.

6.3 Descri¢ao do im6vel

0 im6vel em questao possui area do lote em  lo9,00m2 e de  105,00 de area construida.

Constitui urn terreno com uma edificacao em estado de conservacao regular em alvenaria
de  tijolos  revestido  em  reboco  com  pintura  a  base  de  agua,  cobertura  em  estrutura  de
madeira e telha fibrocimento, revestimento ceramico em paredes dos banheiros, tamb6m
possui toda pavimentapao intema cefamica. Alem de suas regulares instalae6es el6tricas e
hidro -sanifarias.

0 galpao disp6e de: urn sal5o livre e urn banheiro. Tamb6m possui area extema livre.
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7. Diagn6stico do Mercado
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No  municipio  de  Mat6es  do  Norte  o  setor  imobiliario ja  enfrentou  baixa  rotatividade
financeira   a   urn   tempo   at fas.   Embora   venha   atualmente   superando   essa   fase   ate
classificarmos em m6dio grau de poder de venda e tern sido alvo de constante processo de
comercializa?ao,  havendo  na  cidade  urn  ntimero  significativo  nessa  area  de  transa?6es
imobiliarias, destinado a uso comercial. A quantidade de ofertas de bens similares 6 media
e a absorcao pelo mercado pode  ser considerada normal.  Considerando  as condic6es do
mercado  e  os  atributos  particulares  do  im6vel  em  questao,  este  6  classificado  como  de
"LIQUIDEZ NORMAL", ou  seja se ficar disposto a qualquer tipo de negociacao, a sua

aprecia?ao tefa urn retomo satisfat6rio mesmo diante da situacao critica do pais.

8. Metodo]ogia empregada

a               Para   elaboracao  deste  trabalho   foi   utilizado  o  "Metodo   Comparativo   de   Dados   de
Mercado",  de  acordo  com  o  entomo  e  a  infra  -  estrutura  da  area.     Diante  disso,  a
metodologia   aplicada   foi   avaliar   o   im6vel   pelo   valor   estimado   de   sua   loca9ao  ja

previamente determinado pelo mercado imobiliario local.

Foi adotado que o valor do iin6vel teria como referencia o valor de sua locac5o, cujo seu
valor seria  1% do valor do im6vel .

a

Para mem6ria de cilculo temos:

VALOR DO IM6VEL= VALOR DA LOCACAO X loo

Valorda Loca¢ao=    Rs  I.000,00

VALOR DO IM6VEL= I.000,00 X  100= RS  loo.000,00.

9 - Resultado da Avaliacao:  Valor mercadol6gico:  De acordo com os dados acima,  os
quais tamb6m foram embasados no valor praticado no mercado de Mat6es do Norte. Avalio
o im6vel em R$  100.000,00 (cem mil reais), ressaltando que   os valores expressos acima
foram  obtidos  em  concordancia  com  a  liquidez  do  mercado  local,  na  presente  data,
obedecendo   aos   atributos   particulares   dos   im6veis,   suas   caracteristicas   fisicas,   sua
localizagao e a oferta de im6veis assemelhados no mercado imobiliario.
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Henrique Siiva de Azevedo
Arquiteto & Urbanista

(`AU..  A  160244-6   .
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MEMORIAL DESCRITIVO

Este   memorial   tern   por   finalidade   a   descriminacao   do   predio   da   CASA   DOS

CONSELHOS.

Fachada do  Predio da CASA DOS CONSELHOS.

2.0     ENDERE€O

AV Dr Ant6nio Sampaio, s/n9 .Centro. Mat6es do Norte.

3.0      PROPRIETARIO

Maria Regiane Aradjo Pinta.
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4.0       RESPONSAVELTECNICO

Henrique Silva de Azevedo.
Arquiteto & Urbanista .  CAU: A 160244-6.

5.0       AREATOTALECONSTRufDA

Area do terreno:   119,00m2.
Area construida:   105,00m2.
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6.0        lN FRAESTRUTURA

Fundacao em alicerce com pilares e vigamento em concreto armado.

7.0       ALVENARIA

Veda¢5o em alvenaria de tijolo ceramico

8,0      REVESTIMENTOS

Revestimento em chapisco, embo¢o, reboco e ceramico;

9.0       ESQUADRIAS

Esquadrias em madeira e gradil de ferro.

10.0      COBERTURA

Cobertura em telha eramica.

11.0      PAVIMENTA¢A0

Piso ceramico no interior do predio e a area externa sem pavimentacao.
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12.0      PINTURA

Pintura latex PVA em paredes internas e externas.

13.0        lNSTALCOES ELETRICAS

Tomadas e interruptores tipo LINHA COMERCIAL

Eletrodutos flex`veis e cabo em cobres.
Luminaria tipo SPOTS SOBREPOR.

Quadro de distribuic5o de todos os ambientes.

14,0        lNSTALAC6ES HIDRO-SANITARIAS

Tubulac6es e conex6es tipo  LINHA COMERCIAL

Luminaria tipo SPOTS SOBREPOR.

Torneiras plasticas e bacias sanitarias tipo  LINHA COMERCIAL.

15.0       lDENTIFICACAO DAS EDIFICAC6ES VIZINHAS

Frente :   Avenida  Dr9 Ant6nio Sampaio.

Lateral   direita:   Lote s/n9
Lateral   esquerda:   Lote s/ng.
Fundo :   Lote s/n9. c4_

Silv8  de Az8ved{
Arqulieto  a  urbanista

cog: Atco241-6
Henrique Azevedo

Arquiteto & urban.Ista
CAu: A 160244-6



MEMORIAL DESCRITIVO

lm6vel    5ituac]o    ria    Av.  Dr9  Ant6mo  5ampaio,  5/nQ.  Centro.    Ne5ta    cidac]€`
c]e    prc>pn€c]ac]€    c]a    Mana  Re€iane  Ara6jo  Flnto]com  a5  5equint€5  areas  €  c]imen56€5:
I   19.00m2,      5enc]o   fr€nte    para  Av.  Dr9  Ant6nic)  5ampalo  m€c]e  7,00m;    funcJo    m€de
7.Com,  limitanc]o-5e    com    o  Lots  5/nQ    cla  me5ma  quadra;lateral  cJir€ita  mec]€   17.00m.
Iimitanc]c)-5e    cc)in    o  Lc)te  5/n9  ;    lat€ral    €5qu€rc]a    m€c]e   17,Oom,  imitanc]c)-5e  com    o
Lote  5/n9  .

Lot€  5/nQ

Lot€  5/nQ

Av.  DrQ  Ant6nlo  5ampalo

FT

Lote  5/ng

Planta  Balxa:  CA5A  DOS  CON5ELH05

A55U N'T o
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Planta  c]€  5itua€ao

EN'JERECO

Av.  DrQ  Ant6mo  5ampaio,5/n9.C€ntro.MatGe5  c]o  Norte.
i)ATA
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