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2. Objetivo:   Determinapao do valor de compra e venda de mercado para o im6vel em
questao.
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4. Responsfvel T6cnico: Henrique Silva de Azevedo. Arquiteto & Urbanista.

5. Data da vistoria: Junho/2021.

6. Identificacao e Caracterizacao do Ben Avaliando:

6.I Loca]iza¢ao do im6vel

0 im6vel em estudo localiza-se na Avenida Dr° Ant6nio Samoaio, s/n°.Centro . Mat6es
do Norte.

6.2 Caracterizacao do entorno

0  bern  avaliado  esta  inserido  na  malha  urbana  do  Municipio  de  Mat5es  do  Norte,
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pavimentacao  asfaltica  com  drenagem  em  longo  da  sun  rua,  energia  el6trica  e  uma
adequada iluminapao priblica. Tambem e servida de abastecimento de agua.

6.3 Descri€ao do im6vel

0 im6vel em questao possui area do lote em 209,85m2 e de mesma area construida.

Constitui urn terreno com uma edificacao em estado de couservacao regular em alvenaria
de tijolos revestido  em  rebcoo  com pintura a base  de  agua,  cobertura em  estrutura de
madeira e telha fibrocimento, revestimento ceramico em paredes dos banheiros e da copa,
tambem possui toda pavimentapao intema ceramica. A16m de suas regulares instalap6es
eletricas e hidro - sanifarias.

A  edificacao  disp6e  de:   salao  atendimento,  02   (duas)   sa]as  administrativas,  copa,
despeusa, e banheiro masculino e feminine.
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7. Diagn6stico do Mercado
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No  municipio  de  Mat5es  do  Norte  o  setor  imobilialio ja  enfrentou baTxa.
financeira   a  urn  tempo  atrds.   Embora  venha  atualmente   superando   essa  fase   ate
classltlcarmos em medio grau de poder de venda e tern sido alvo de constante processo de
comercializapao,  havendo  rm cidade  uni ndmero  sighificativo  nessa area de transae6es
imobilidrias,  destinado  a  uso  comercial.  A  quantidade  de  ofertas  de  bens  similares  e
media  e  a  absorgao  pelo  mercado  pode   ser  considerada  normal.   Considerando  as
condig5es   do   mercado   e   os   atributos   particulares   do   im6vel   em   questao,   este   6
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de negociapao,  a sua apreciapao tera urn retomo  satisfat6rio mesmo diante da sf tuapao
cn'tica do pals.

8. Metodologia empregada

Para  elaboragao  deste  trabalho  foi  utilizado  o  "Metodo  Comparativo  de  Dados  de
Mercado",  de  acordo  com  o  entomo  e  a  infra  -  estrutura  da  area.    Diante  disso,  a
metodologia  aplicada  foi  avaliar  o  im6vel  pelo  valor  estimado  de   sua  locapao  ja
previamente determinado pelo mercado imobilialio local.

Foi adotado que o valor do im6vel teria como referencia o valor de sua locapao, cujo seu
valor seria 1% do valor do im6vel .

Para mem6ria de calculo temos:

VALOR DO IM6VEL= VALOR DA LOCACAO X 100

Valor da Locapao =    R$ 1.000,00

VALOR DO IM6VIL= I.000,00 X 100= R$ 100.000,00.

9 - Resultado da Avaliacao:

Valor mercadol6gico: De acordo com os dados acima, os quals tambem foram embasados
no valor praticado no mercado de Matdes do Norte.  Avalio o im6vel em R$  100.000,00
(cem   mil   rears),   ressaltando   que    os   valores   expressos   acima   foram   obtidos   em
concordancia  com  a  liquidez  do  mercado  local,  na  presente  data,   obedecendo  aos
atributos particulares dos im6veis, suas caracteristicas fisicas, sua localizacao e a oferta
de im6veis assemeihados no meroado imobiliino. a-
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