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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1 Locagdo de imovel localizado na Av. Dr. Antonio Sampaio, Centro - Matdes do Norte/MA,
destinado ao funcionamento da Sala de Robdtica do Municipio de Matdes do Norte/MA,
visando proporcionar um espago adequado para o desenvolvimento de atividades tecnoldgicas,
educacionais e de capacitagdo profissional.

2. JUSTIFICATIVA

2.1 A demanda em anilise refere-se ao Processo n® 2002001/2025, cujo objeto é a
locagdo de imdvel destinado ao funcionamento da Sala de Robética do Municipio de Matdes
do Norte/MA, considerando que a municipalidade ndo dispde de prédio proprio para atender
temporariamente a essa necessidade.

2.2 A presente justificativa tem como objetivo a locagdo de imovel destinado ao
funcionamento da Sala de Roboética do Municipio de Matdes do Norte/MA, visando promover
o desenvolvimento tecnolégico e a capacitagdo educacional da populagdo local. O espago serd
fundamental para incentivar a inovagdo, aprimorar habilidades técnicas e contribuir para a
formagéo de jovens e adultos na area da tecnologia, impulsionando a qualificagdo profissional
e o desenvolvimento regional por meio do ensino de robdtica e programagéo.

23 A criagdo da Sala de Robotica surge da necessidade de fomentar o progresso do
municipio, oferecendo & comunidade um ambiente adequado para aprendizagem, pesquisa e
aplicagdo de novas tecnologias. Atualmente, 0 municipio ndo dispde de estrutura publica
compativel com essa finalidade, tornando indispensavel a locagdo de um imével que atenda
aos requisitos essenciais, como espago adequado, acessibilidade e infraestrutura tecnolégica
necessaria para a execugdo das atividades educacionais e formativas.

2.4 A Sala de Robdtica tera como principais objetivos:

» Promogio da Capacitagdo Educacional e Tecnolégica: Oferta de cursos, oficinas e
treinamentos voltados para criangas, adolescentes e adultos, com énfase em robdtica,
programagdo, inovagdo e empreendedorismo, preparando a comunidade para os
desafios do futuro digital.

» Apoio ao Desenvolvimento Local: Estimulo a criagdo de projetos tecnoldgicos e
iniciativas inovadoras, incentivando o empreendedorismo e novas oportunidades de
negdcio no municipio.

e Melhoria da Qualidade de Vida: Ampliagdo do acesso a tecnologia e a inclusdo
digital, promovendo maior qualificagdo para o mercado de trabalho e contribuindo
para o desenvolvimento educacional e social da populagio.
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do Norte/MA ¢ uma medida estratégica e essencial para o desenvolvimento tecnolégico e
educacional local. O projeto fortalecerd a inclusdo digital, estimulard o empreendedorismo e
oferecerd novas oportunidades de aprendizado, impactando positivamente a comunidade € o
sistema educacional.

2.6 Por meio dessa locagdo, serd possivel implementar o projeto de forma rapida e eficaz,

3

atendendo a crescente demanda por educagdo tecnologica e qualificagdo profissional. A
iniciativa tera um impacto direto no mercado de trabalho e no desenvolvimento regional,
preparando os alunos para um futuro cada vez mais tecnologico e inovador.

: A FUNDAMENTACAO LEGAL

3.1 Conforme o art. 74, inc. V, € inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em
especial, dentre outros casos, na "aquisi¢do ou locagdo de imével cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha."

4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO

4.1 O imovel a ser locado, fica situado na Av. Dr. Anténio Sampaio, Centro - Matdes do
Norte/MA, e 0 mesmo devera:

a) Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragdo do
contrato de locagdo;

b) Estar com Instalagoes hidrossanitarios de acordo com o previsto na legislagdo, devera
ser atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento, as lougas, metais e valvulas deverdo
estar em perfeitas condigdes de utilizagdo, devidamente atestadas;

c) Estd em perfeitas condigdes de uso, em especial atengdo as normas que regem as
instalagdes de prevengdo e combate a incéndio;

d) Estd livre de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a
seguranca da estrutura;

e) Estd com Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de
fechaduras;

f) Est4 com cabos, fiagdo, dutos e sistemas de prote¢do deverdo estar de acordo com o

dimensionamento da carga prevista para o imdvel,

g) Devera os sistemas elétrico, hidréulico e as instalagdes prediais do imdvel estd em
perfeitas condigdes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais,

h) Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de
infiltragdo, mofos, manchas e rachaduras.

£, CONTRATACAO
5.1 As obrigagdes decorrentes da presente Inexigibilidade de Licitagdo serdo formalizadas
por instrumento de Contrato, celebrado entre a Secretaria Municipal de Educagdo, Cultura,
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Esporte e Lazer, representada pelo seu secretirio municipal, doravante denominado
CONTRATANTE, e a proponente adjudicataria, doravante denominada CONTRATADO, da
Lei n® 14.133/2021, e das demais normas pertinentes. baae &% ‘"’{ gs

6. PRAZO DE VIGENCIA

6.1 O prazo de vigéncia do contrato serd até dia 31 de dezembro de 2025, contados da
data de assinatura do mesmo, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos,
mediante termo aditivo, salvo manifestagdo formal em contririo das partes, com antecedéncia

minima de 30 (trinta dias) do seu vencimento;
6.2 Os efeitos financeiros da contratagdo s6 serdo produzidos a partir da entrega das
chaves, precedido de vistoria do imdvel.

T PRECO
7.1 O valor global da contratagdo sera de RS 500,00 (quinhentos reais) pago mensalmente
totalizando RS 5.000 (cinco mil reais) em 10 (dez) meses, conforme condicionado a
avaliagdo realizada por profissional do setor de engenharia da Prefeitura Municipal de
Matdes do Norte/MA.

8. DOTAGCAO ORCAMENTARIA

8.1 . As despesas com a locagdo do imével correrdo por conta:
Secretaria Mun. de Educ. Cult. Esporte ¢ Lazer
UNIL. ORCAMENTARIA: 0601 Secretaria Mun. de Educ. Cult. Esporte e Lazer
FUNCAO PROGRAMATICA: 12 361 0003

PROJ. ATIVIDADE: 2.020 Manutengdo e Desenvolvimento do Ensino - MDE
ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36.00 Outros Serv. de Terc. Pessoa Fisica

9, OBRIGACOES DA LOCATARIA
9.1 Sdo obrigagdes da LOCATARIA:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;
b) Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

c) Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo

minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes; restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descri¢do minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal;

d) Comunicar 8 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
e) Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo

assegurado & LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,
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f) Nio modificar a forma externa ou internado imével, sem o consentiméﬁt’é‘i)i‘é\'f'if))-é por

escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como
remanejamento e instalagdes de divisorias, portas e interruptores;

g) Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, CU_]O pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimag¢do, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

h) Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, d4gua e esgoto;

i) Permitir a vistoria do imdvel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagio de dia e hora;

J) Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto do contrato;

k) Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

1) Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.

10. OBRIGACOES DA LOCADORA
10.1 Sao obrigagdes da LOCADORA:

a) Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, € em
estrita observéncia as especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia e sua proposta;
b) Realizar as adequagdes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e

l6gicas para atender o padrdo de infraestrutura da secretaria municipal de infraestrutura e
urbanismo;

c) Multa, cuja base de célculo ¢ o valor global mensal do Contrato, que deverdo ser
recolhidas em agéncias do Banco do Brasil S.A., por meio do DAM - Documento de
Arrecadagdo Municipal a ser fornecida pela Secretaria Municipal de Administragdo e Finangas;
d) Suspensdo temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de licitar e contratar
com a Administragdo, por prazo ndo superior a 2 anos.

11. RESCISAO

11.1 A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagdo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis;

11.2 A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII as hipoteses de rescisdo contratual, por
fatos posteriores ou supervenientes a sua celebragdo;

11.3 Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderdo ser extintos: unilateralmente
pela Administragdo; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por decisdo
arbitral/judicial;

11.4  Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, entre outros, a LOCATARIA
poderé considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagdo ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagao;

11.5 O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente 8 LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro
mecanismo habil;
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11.6  Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio ¢ a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente; YHo ?‘e,gs =

12.  EXECUCAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO e
12.1 A fiscalizagdo sera exercida no interesse da Administragdo e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e,
na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e
prepostos;

122 A fiscalizagdo do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle,
fiscalizagdo e avaliagdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito
cumprimento do contrato;

123 O representante da Administragdo anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugdo do contrato, determinando o que for necessério a regularizagio
das faltas ou defeitos observados;

124 Estando em conformidade, os documentos de cobranga deverdo ser atestados pela
fiscalizagdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido;

12.5 Em caso de ndo conformidade, a contratada sera notificada, por escrito sobre as
irregularidades apontadas;

12.6  Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do contrato
deverdo ser prontamente atendidas pela LOCADORA,;

12,7 No ato da assinatura do contrato serd designado servidor competente para atuar como
fiscal do referido contrato.

13. RESPONSAVEL
Matdes do Norte/MA, 26 de fevereiro de 2025.

Code (2 S lee

Raimundo Daniel dos Santos Lima
Chefe do Setor de Compras/Servigos
Responsavel pela Elaboragdo do Termo de Referéncia
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TERMO DE APROVAGAO DO TERMO DE REFERENCIA =oAL

Com relagdo ao Termo de Referéncia apresentado este descreve com clareza e
objetividade todas as especificagdes dos objetos a serem contratados, dos procedimentos
corretos e adequados, dos deveres do contratante e do contratado, da fiscalizagdo a ser
exercida, expondo todas as informagdes pertinentes e transmitindo a quem for do ramo, uma
visdo clara, transparente e objetiva do que precisa ser executado, ficando afastado qualquer
predominancia de complexidade do objeto em questdo.

Portanto, atendendo a determinagdo legal, ratifico para os devidos fins que o Termo
de Referéncia apresentado possui todas as informagdes necessarias para que a Administragdo
efetue com transparéncia e legitimidade a contratacdo do objeto.

Por isso, aprovo o Termo de Referéncia pelas razdes nele expostas e autorizo a
realizagdo da licitagdo, na modalidade Inexigibilidade para Locagdo de imével localizado na Av.
Dr. Antdnio Sampaio, Centro - Mat&es do Norte/MA, para a Locagdo de imdvel destinado a Sala

de Robética do Municipio de Mat&es do Norte/MA.

Matdes do Norte - MA, 06 de margo de 2025.

aujo Casa Nova
Secretario Municipal de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer
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