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TERMO DE ABERTURA DE PROCESSO 

Em 21 de janeiro de 2025, procedeu-se a abertura do processo 

administrativo n° 2101001/2025, tendo como objeto a Locação de 

imóvel destinado ao funcionamento do Centro Tecnológico do 

Município de Matões do Norte/MA. Com este fim e para constar, eu, 

Bruna Sousa Silva, lavrei o presente termo que vai por mim assinado. 

Matões do Norte/MA, 21 de janeiro de 2025. 

Bruna Sousa Silva 

Setor de Protocolo 

E-mail: financeiro@matoesdonorte.ma.gov.br 
Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3196-1130 
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DOCUMENTO DE FORMALIZAÇÃO DA DEMANDA - DFD n2 2101000 

Pelo presente instrumento, encaminha-se ao Secretário Municipal de Educação, Cultura, 

Esporte e Lazer, Domingos Araújo Casa Nova, Documento de Formalização da Demanda — 

DFD para análise de conveniência e oportunidade quanto a autorização e classificação da 

necessidade da contratação e demais providências cabíveis. 

SETOR REQUISITANTE (Unidade/Setor/Departamento): 

Coordenação da Secretaria Municipal de Educação, Cultura, Esporte e Lazer 

Responsável pela formalização da demanda: 

Taissa Cristina Mesquita 

E-mail Institucional: 

educacao@matoesdonorte.ma.gov.br 

1. Descrição 

1.1. Locação de imóvel destinado ao funcionamento do Centro Tecnológico do Município 

de Matões do Norte/MA. 

2. Justificativa 

2.1 Justificativa da necessidade da contratação 

2.1.1. A presente justificativa tem como objetivo a Locação de imóvel destinado ao 

funcionamento do Centro Tecnológico do Município de Matões do Norte/MA, visando 

promover o desenvolvimento tecnológico e a capacitação profissional da população local. O 

referido centro será um espaço fundamental para impulsionar a inovação, qualificar a mão de 

obra e estimular a economia regional por meio da formação e do uso de tecnologias 

avançadas. 

2.1.2. A criação do Centro Tecnológico surge da necessidade de fomentar o progresso do 

município, oferecendo à comunidade um ambiente adequado para a aprendizagem, pesquisa, 

desenvolvimento e aplicação de novas tecnologias. Atualmente, não há estrutura pública no 

município capaz de abrigar um centro de tal porte, sendo indispensável a locação de um 

imóvel que atenda aos requisitos de espaço, acessibi lidade e infraestrutura necessária. 

E-mail : educacao@matoesdonorte.ma.gov.br 
Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3196-1130 
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2.1.3. O Centro Tecnológico terá como principais objetivos: 
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• Promoção da Capacitação Profissional: Oferta de cursos, workshops e 
treinamentos para a comunidade, com ênfase nas áreas de tecnologia, inovação, 
empreendedorismo e áreas afins. 

• Apoio ao Desenvolvimento Local: Estímulo a empresas e projetos locais, 
promovendo a inovação e a geração de novos negócios. 

• Melhoria da Qualidade de Vida: Proporcionar à população o acesso a novas 
ferramentas e tecnologias que visam a melhoria da qualidade de vida e a inserção no mercado 
de trabalho. 

2.1.4. O imóvel a ser locado apresenta as seguintes características que atendem às 

exigências do Centro Tecnológico: 

• Localização estratégica, de fácil acesso para a população e próxima de outras 
instituições de ensino e áreas comerciais; 

• Área suficiente para a instalação de salas de aula, laboratório, espaços de 
convivência e administrativo; 

• Infraestrutura adequada, com rede elétrica, internet e sistema de segurança; 

• Acessibilidade para pessoas com deficiência, garantindo a inclusão social; 

• Estacionamento para veículos e áreas de circulação amplas. 

2.2. Resultados almejados 

2.2.1. A locação de imóvel para o funcionamento do Centro Tecnológico do Município de 

Matões do Norte/MA, é uma medida estratégica e urgente para o desenvolvimento 

tecnológico e capacitação profissional da população local. O projeto contribuirá 

significativamente para a inclusão digital, o empreendedorismo e a melhoria da qualidade de 

vida dos munícipes. 

2.2.2. Por meio dessa locação, será possível implementar o projeto de forma rápida e eficaz, 

atendendo a uma demanda crescente por educação tecnológica, com impacto direto no 

mercado de trabalho e no desenvolvimento regional. 

3. QUANTIDADE DE BENS/SERVIÇOS A SER ADQUIRIDO 

E-mail: educacao@matoesdonorte.ma.gov.br 
Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3196-1130 
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2.1. A demanda de produtos previstos está na tabela, a seguir, onde demonstram os itens, 

quantitativos da contratação: 

ITEM DESCRIÇÃO UNIDADE QUANT. 

1 

Locação de imóvel destinado ao funcionamento do 

Centro Tecnológico do Município de Matões do 

Norte/MA. 

Mês 11 

Matões do Norte, 21 de janeiro de 2025. 

Tai 
Coordenação da Secretaria Municipal de Educação, Cultura, Esporte e Lazer 

E-mail : educacao@matoesdonorte.ma.gov.br 
Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3196-1130 
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Ao 
Setor de Engenharia 
Prefeitura Municipal de Matões do Norte 

Prezado senhor, 

Matões do Norte, 22 de janeiro de 2025. 
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PLs. 
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Considerando a necessidade da Locação de imóvel destinado ao funcionamento do 

Centro Tecnológico do Município de Matões do Norte/MA, solicitamos que possa tomar as 

providências cabíveis correlacionadas a vistoria e emissão de laudo de avaliação com valor 

estimado para locação de um imóvel que comporte a estrutura mínima necessária ao pleno 

funcionamento do Centro Tecnológico do Município de Matões do Norte/MA, visando que o 

mesmo esteja situado em local centralizado, desta forma aumentando o nível colaboração 

para melhor desempenho no trabalho a ser realizado. 

Colocamo-nos a sua disposição para eventuais esclarecimentos 

Atenciosamente, 

Domin os Araújo Casa Nova 
Secretário Municipal de Educação, Cultura, Esporte e Lazer 

E-mail: educacao@matoesdonorte.ma.gov.br 
Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3196-1130 
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Matões do Norte - MA, 23 de janeiro de 2025. 

Ao Senhor Domingos Araújo Casa Nova, 
Secretário Municipal de Educação, Cultura, Esporte e Lazer 
Matões do Norte/MA 

Prezado Senhor, 

Em atenção à solicitação de Laudo de Avaliação de imóvel, visando a Locação 

de imóvel destinado ao funcionamento do Centro Tecnológico do Município de 

Matões do Norte/MA, apresenta-se relatório de Avaliação, com valor estimado para 

locação. 

O imóvel vistoriado, disponível para locação fica localizado na Av. Dr. 

Antônio Sampaio, Centro - Matões do Norte/MA, e que sua estrutura é compatível e 

acolherá bem os serviços ofertados atualmente pelo órgão. 

Os valores de referência adotados foram extraídos através do Método 

Comparativo de Dados de Mercado, obtendo o valor estimado do imóvel e valor 

estimado para sua locação. 

Atenciosamente, 

Henriq e Silva De Azevedo 
Arquiteto & Urbanista 

CAU: A 160244-6 
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AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 

PRÉDIO DO CENTRO TECNOLÓGICO 

Matões do Norte 
-2025-
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1. Proprietário: Márcia Rejane Araújo Pinto. 

2. Objetivo: Determinação do valor de compra e venda de mercado para o imóvel em 
questão. 

3. Objeto da Avaliação: Terreno com edificação. 

4. Responsável Técnico: Henrique Azevedo. Arquiteto & Urbanista. 

5. Data da vistoria: Janeiro/2025. 

6. Identificação e Caracterização do Bem Avaliando: 

6.1 Localização do imóvel 

O imóvel em estudo localiza-se na Avenida Dr° Antônio Sampaio, s/n° . Centro. Matões 
do Norte. 

6.2 Caracterização do entorno 

O bem avaliado está inserido na malha urbana do Município de Matões do Norte, 
predominantemente residencial e comercial, por se tratar da sua proximidade com rodovia. 
Com infra estrutura suprida de uma prestação de serviço publico tipo : pavimentação 
asfáltica com drenagem em longo da sua rua, energia elétrica e uma adequada iluminação 
pública. Também é servida de abastecimento de água. 

6.3 Descrição do imóvel 

O imóvel em questão possui área do lote em 108,96m2 e 11,78m2 de área construída. 

Constitui um terreno com uma edificação em estado de conservação regular em alvenaria 
de tijolos revestido em reboco com pintura a base de água, cobertura em estrutura de 
madeira e telha cerâmica, revestimento cerâmico em paredes dos banheiros , também 
possui toda pavimentação interna cerâmica. Além de suas regulares instalações elétricas e 
hidro - sanitárias. 

A edificação dispõe de um salão livre climatizado , recepção climatizada e dois (02) WC 
PNE, masculino e feminino. Também possui área externa livre. 
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7. Diagnóstico do Mercado 
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No município de Matões do Norte o setor imobiliário já enfrentou baixa rotatividade 
financeira a um tempo atrás. Embora venha atualmente superando essa fase até 
classificarmos em médio grau de poder de venda e tem sido alvo de constante processo de 
comercialização, havendo na cidade um número significativo nessa área de transações 
imobiliárias, destinado a uso comercial. A quantidade de ofertas de bens similares é média 
e a absorção pelo mercado pode ser considerada normal. Considerando as condições do 
mercado e os atributos particulares do imóvel em questão, este é classificado como de 
"LIQUIDEZ NORMAL", ou seja se ficar disposto a qualquer tipo de negociação, a sua 
apreciação terá um retorno satisfatório mesmo diante da situação crítica do país. 

8. Metodologia empregada 

Para elaboração deste trabalho foi utilizado o "Método Comparativo de Dados de 
Mercado", de acordo com o entorno e a infra - estrutura da área. Diante disso, a 
metodologia aplicada foi avaliar o imóvel pelo valor estimado de sua locação já 
previamente determinado pelo mercado imobiliário local. 

Foi adotado que o valor do imóvel teria como referência o valor de sua locação, cujo seu 
valor seria 1% do valor do imóvel . 

Para memória de cálculo temos: 

VALOR DO IMÓVEL= VALOR DA LOCAÇÃO X 100 

Valor da Locação = R$ 1.500,00 

VALOR DO IMÓVEL= 1.500,00 X 100 = R$ 150.000,00. 

9— Resultado da Avaliação: 

Valor mercadológico: De acordo com os dados acima, os quais também foram embasados 
no valor praticado no mercado de Matões do Norte. Avalio o imóvel em R$ 150.000,00 
(cento e cinqueta mil reais), ressaltando que os valores expressos acima foram 
obtidos em concordância com a liquidez do mercado local, na presente data, obedecendo 
aos atributos particulares dos imóveis, suas características físicas, sua localização e a 
oferta de imóveis assemelhados no mercado imobiliário. 

Matões do Norte, 23 de janeiro de 2025. 
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Imóvel situado na Avenida Dr° Antônio Sampaio, s/n2. Centro. Nesta cidade, 
de propriedade da Márcia Rejane Araújo Pinto, com as seguintes áreas e 
dimensões: I 08,9Gm2, sendo frente para Avenida Dr° Antônio Sampaio mede 7,23m; 
fundo mede 7,23m, limitando-se com o Lote s/nQ da mesma quadra; lateral direita 
mede 16,70m, limitando-se com a Rua Transversal; lateral esquerda mede I 6,70m, 
limitando-se com o Lote

o N. 
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Rua da Igreja,s/n(2.Centro.Matões do Norte. Janeiro/2025 , 
0 1 /01 

ARQUITETO PROPRJETÁRJO(At 

ínt° 1-le iciue Azevedo 
,tni l

arca Reja Araujo 



PREFEITURA 
MUN I C I PAL D E 

MATõES DO NORTE 

PREFEITURA MUNICIPAL DE MATÕES DO NORTE/MA 
CNPJ N° 01.612.831/0001-87 

AV. DR. ANTÔNIO SAMPAIO, CENTRO, CEP: 65.468-000 
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAÇÃO, CULTURA, ESPORTE E LAZER 

mATÕES DO NORTE r M.A. 

PPOc.  p.)4 O 0  /202 `) 
Fls.  41 
RUS. 
....•••••••• 

INDICAÇÃO DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO PARA 
ELABORAÇÃO DO ESTUDO TÉCNICO PRELIMINAR — ETP 

Por meio do DFD n9 2101001/2025, a Secretaria Municipal de Educação, Cultura, 
Esporte e Lazer, atesta a necessidade de Locação de imóvel destinado ao funcionamento do 
Centro Tecnológico do Município de Matões do Norte/MA. fundamentando-se no art. Art. 18, 
II, da lei 14.133/2021: 

a) Locação de imóvel, na Av. Dr. Antônio Sampaio, Centro - Matões do 
Norte/MA, para funcionamento do Centro Tecnológico do Município de Matões 
do Norte/MA. 

No intuito de que seja apresentado estudo técnico preliminar e realizada a 
análise de riscos, se for o caso, DESIGINO os seguintes agentes públicos para compor Equipe 
de Planejamento da Contratação (EPC), que serão coordenados pelo primeiro: 

1. Taissa Cristina Mesquita - (Coordenação da Secretaria Municipal de 
Educação, Cultura, Esporte e Lazer), Integrante Requisitante: 

Henrique Silva De Azevedo (Arquiteto & Urbanista), Integrante Técnico. 

Encaminhem-se os autos ao coordenador da EPC, para providências necessárias, 
comunicando-se os integrantes e a coordenadoria de licitações, se necessário, nos termos do 
Decreto Municipal n9 394/2023. 

Matões do Norte/MA, 23 de janeiro de 2025. 

Atenciosamente, 

Domi :os Araújo Casa Nova 
Secretário Municipal de Educação, Cultura, Esporte e Lazer 

E-mail : educacao@matoesdonorte.ma.gov.br 
Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3196-1130 
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1.1 O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e 

apresenta os devidos estudos para a contratação da solução que atenderá à necessidade 

abaixo especificada. 

1.2 O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado 

a melhor solução para supri-la, em observância às normas vigentes e aos princípios que regem 

a Administração Pública. 

2. DEFINIÇÃO DO OBJETO 

2.1 Locação de imóvel localizado na Av. Dr. Antônio Sampaio, Centro - Matões do 

Norte/MA, para a Locação de imóvel destinado ao funcionamento do Centro Tecnológico do 

Município de Matões do Norte/MA. 

3. DESCRIÇÃO DA NECESSIDADE 

3.1 A presente justificativa tem como objetivo a Locação de imóvel destinado ao 

funcionamento do Centro Tecnológico do Município de Matões do Norte/MA, visando 

promover o desenvolvimento tecnológico e a capacitação profissional da população local. O 

referido centro será um espaço fundamental para impulsionar a inovação, qualificar a mão de 

obra e estimular a economia regional por meio da formação e do uso de tecnologias 

avançadas. 

3.2 A criação do Centro Tecnológico surge da necessidade de fomentar o progresso do 

município, oferecendo à comunidade um ambiente adequado para a aprendizagem, pesquisa, 

desenvolvimento e aplicação de novas tecnologias. Atualmente, não há estrutura pública no 

município capaz de abrigar um centro de tal porte, sendo indispensável a locação de um imóvel 

que atenda aos requisitos de espaço, acessibilidade e infraestrutura necessária. 

3.3 O Centro Tecnológico terá como principais objetivos: 

• Promoção da Capacitação Profissional: Oferta de cursos, workshops e 

treinamentos para a comunidade, com ênfase nas áreas de tecnologia, inovação, 

empreendedorismo e áreas afins. 

E-mail : educacao@matoesdonorte.ma.gov.br 
Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3196-1130 
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Apoio ao Desenvolvimento Local: Estímulo a empresas e projetos locais, 

promovendo a inovação e a geração de novos negócios. 

• Melhoria da Qualidade de Vida: Proporcionar à população o acesso a novas 

ferramentas e tecnologias que visam a melhoria da qualidade de vida e a inserção no mercado 

de trabalho. 

3.4 A locação de imóvel para o funcionamento do Centro Tecnológico do Município de 
Matões do Norte/MA, é uma medida estratégica e urgente para o desenvolvimento 
tecnológico e capacitação profissional da população local. O projeto contribuirá 
significativamente para a inclusão digital, o empreendedorismo e a melhoria da qualidade de 
vida dos munícipes. 

3.5 Por meio dessa locação, será possível implementar o projeto de forma rápida e 
eficaz, atendendo a uma demanda crescente por educação tecnológica, com impacto direto no 
mercado de trabalho e no desenvolvimento regional. 

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO 

4.1 Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de 

mercado no intuito de prospectar e analisar soluções para a pretensa contratação, que 

atendam aos critérios de vantajosidade para a Administração, sob os aspectos da conveniência, 

economicidade e eficiência. Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado, observou-se 

que, em matéria de soluções, a Administração Pública em geral costuma adotar ao menos duas 

opções para execução deste serviço, são eles: 

4.1.1 Aquisição no modelo de aquisição de imóvel, a Administração Pública adquire o imóvel 

e assume todos os custos dele decorrentes, construção, reforma e manutenção. Esta solução é 

adotada em situações específicas como, por exemplo, quando a locação não se mostra uma 

opção viável, isto é, não é localizado nenhum imóvel que se adegue às condições necessárias 

para o funcionamento. 

4.1.2 Locação no modelo de locação de imóvel, o serviço consiste na disponibilização de 

imóvel pela contratada, com todas as características requeridas pela contratante, mediante os 

termos contratuais, quando não existe local de posse da administração pública que seja 

compatível com a sua necessidade. Este é o modelo mais representativo no âmbito dos órgãos 

da Administração Pública municipal atualmente. 

4.1.3 Análise da Solução 

4.1.4 Desta feita, concluímos pela seguinte solução: 

4.1.4.1 Solução: Locação de imóvel, a ser realizada por lnexigibilidade de Licitação, utilizando-

se o critério de singularidade do imóvel a ser locado pela Administração, evidenciando 
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vantagem para ela, uma vez que o imóvel está localizado em uma área de fácil acesso, e 

próxima a outras instituições de ensino e em áreas servidas por transporte público, facilitando 

o deslocamento dos alunos, suas famílias e os profissionais que desenvolveram as atividades 

complementares. 

5. DESCRIÇÃO DA SOLUÇÃO COMO UM TODO 

5.1 Em primeiro momento, com relação ao modelo de contratação a ser escolhido, 

sugere-se que seja adotado o modelo de locação de imóvel. Isso porque uma das principais 

vantagens apresentada por esse modelo de contratação é o baixo custo, quando comparado 

com a aquisição de imóvel. 

5.2 Conforme se evidencia no caso em análise, a escolha do imóvel baseia-se por este 

atender os interesses da Administração e possui os requisitos necessários para o 

funcionamento do Atendimento Educacional Especializado. 

5.3 No caso em questão, resta configurada a hipótese de utilização da contratação direta 

por inexigibil idade de licitação, nos termos do artigo 74, V e parágrafo 5° da Lei n° 

14.133/2021, tendo em vista que o imóvel atende as necessidades de estrutura e localização. 

6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES 

6.1 Não se aplica. 

7. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO 

7.1 Não aplicável, em razão das características do contratado, por ser item único e 

indivisível, não há a que se falar de parcelamento de objeto. 

8. CONTRATAÇÕES CORRELATAS/ INTERDEPENDENTES 

8.1 Não se faz necessária a realização de contratações correlatas e/ou interdependentes 

para a viabilidade e contratação desta demanda. 

9. DEMONSTRAÇÃO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS 

9.1 A realização de locação do imóvel proporcionará um reforço escolar e atividades 

educativas extras, permitindo que os alunos fortaleçam seu aprendizado e desenvolvam 

habil idades essenciais para um melhor desempenho em sala de aula e nas avaliações, além do 

mais as atividades em contraturno oferecem aos alunos uma experiência mais completa e 
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envolvente, ajudando a reduzir índices de evasão escolar ao tornar a escola um ambiente 

atrativo e dinâmico. 

9.2 A escolha do imóvel deverá ser localizada no Centro da cidade, visando que o mesmo 

esteja situado em local centralizado, um local bem localizado e adequado contribuirão para 

elevar a qualidade da educação no município de Matões do Norte/MA, alinhando-se aos 

objetivos da Secretaria Municipal de Educação, Cultura, Esporte e Lazer de promover uma 

educação inclusiva, eficaz e voltada para o desenvolvimento pleno dos alunos. 

10. PROVIDÊNCIAS PRÉVIAS AO CONTRATO 

10.1 O imóvel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir 

as condições físicas para o bom funcionamento das atividades durante a vigência do Contrato. 

11. IMPACTOS AMBIENTAIS 

11.1 Não se aplica. 

12. VIABILIDADE DA CONTRATAÇÃO 

12.1 A relação custo-benefício da contratação é considerada favorável. 

12.2 Os requisitos relevantes para contratação foram adequadamente levantados e 

analisados, inclusive o tempo esperado para que a solução esteja disponível para o órgão. 

Considerando os pontos listados acima, esta equipe de planejamento declara viável esta 

contratação. 

13. DATA E EQUIPE DE PLANEJAMENTO 

Matões do Norte/MA, 24 de janeiro de 2025. 

Membros integrantes da Equipe de Planejamento da Contratação (EPC): 

13.1 Encaminhe-se à autoridade competente, que deverá decidir motivadamente sobre a 

autorização e prosseguimento dos demais atos inerentes a contratação. 
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