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TERMO DE ABERTURA DE PROCESSO

o Em 21 de janeiro de 2025, procedeu-se a abertura do processo
administrativo n° 2101001/2025, tendo como objeto a Locagdo de
imovel destinado ao funcionamento do Centro Tecnoldgico do
Municipio de Matdes do Norte/MA. Com este fim e para constar, eu,

Bruna Sousa Silva, lavrei o presente termo que vai por mim assinado.

Matdes do Norte/MA, 21 de janeiro de 2025.

ﬁjﬁﬁ,c.&ad, eesa  Iedgsn

Bruna Sousa Silva
Setor de Protocolo

E-mail: financeiro@matoesdonorte.ma.gov.br
Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3196-1130
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Pelo presente instrumento, encaminha-se ao Secretario Municipal de Educagdo, Cultura,
Esporte e Lazer, Domingos Araujo Casa Nova, Documento de Formalizagdo da Demanda —
DFD para analise de conveniéncia e oportunidade quanto a autorizagdo e classificagdo da
necessidade da contratagdo e demais providéncias cabiveis.

SETOR REQUISITANTE (Unidade/Setor/Departamento):

Coordenagdo da Secretaria Municipal de Educacdo, Cultura, Esporte e Lazer
Responsavel pela formalizagdo da demanda: o

Taissa Crisﬁna Mesquita

E-mail Enstituc“i“onal:

educacao@matoesdonorte.ma.gov.br

1.  Descrigdo

1.1. Locagdo de imdvel destinado ao funcionamento do Centro Tecnoldgico do Municipio
de Matdes do Norte/MA.

2 Justificativa

2.1. Justificativa da necessidade da contratagdo

2.1.1. A presente justificativa tem como objetivo a Locagdo de imdvel destinado ao
funcionamento do Centro Tecnoldgico do Municipio de MatBes do Norte/MA, visando
promover o desenvolvimento tecnoldgico e a capacitagdo profissional da populagdo local. O
referido centro serd um espago fundamental para impulsionar a inovagdo, qualificar a mdo de
obra e estimular a economia regional por meio da formagdo e do uso de tecnologias

avancadas.

2.1.2. A criagdo do Centro Tecnoldgico surge da necessidade de fomentar o progresso do
municipio, oferecendo a comunidade um ambiente adequado para a aprendizagem, pesquisa,
desenvolvimento e aplicagdo de novas tecnologias. Atualmente, ndo ha estrutura publica no
municipio capaz de abrigar um centro de tal porte, sendo indispensavel a locagdo de um
imdvel que atenda aos requisitos de espaco, acessibilidade e infraestrutura necessaria.

E-mail: educacao@matoesdonorte.ma.gov.br
Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3196-1130
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2.1.3. 0 Centro Tecnoldgico tera como principais objetivos: S =

e Promocio da Capacitagio Profissional: Oferta de cursos, workshops e
treinamentos para a comunidade, com énfase nas dreas de tecnologia, inovagdo,
empreendedorismo e areas afins.

e Apoio ao Desenvolvimento Local: Estimulo a empresas e projetos locais,
promovendo a inovagdo e a geragdo de novos negocios.

e Melhoria da Qualidade de Vida: Proporcionar a populagdo o acesso a novas
ferramentas e tecnologias que visam a melhoria da qualidade de vida e a inser¢do no mercado
de trabalho.

2.1.4. O imdvel a ser locado apresenta as seguintes caracteristicas que atendem as
exigéncias do Centro Tecnoldgico:

¢ Localizagdo estratégica, de facil acesso para a populagdo e proxima de outras
institui¢des de ensino e areas comerciais;

» Area suficiente para a instalagdo de salas de aula, laboratério, espagos de
convivéncia e administrativo;

¢ Infraestrutura adequada, com rede elétrica, internet e sistema de seguranga;
¢ Acessibilidade para pessoas com deficiéncia, garantindo a inclusdo social;

¢ Estacionamento para veiculos e areas de circulagdo amplas.

2.2. Resultados almejados

2.2.1. A locagdo de imdvel para o funcionamento do Centro Tecnolédgico do Municipio de
Matdes do Norte/MA, é uma medida estratégica e urgente para o desenvolvimento
tecnoldgico e capacitagdo profissional da populagdo local. O projeto contribuird
significativamente para a inclusdo digital, o empreendedorismo e a melhoria da qualidade de

vida dos municipes.

2.2.2. Por meio dessa locacdo, seréd possivel implementar o projeto de forma rapida e eficaz,
atendendo a uma demanda crescente por educagdo tecnoldgica, com impacto direto no

mercado de trabalho e no desenvolvimento regional.

3.  QUANTIDADE DE BENS/SERVICOS A SER ADQUIRIDO

E-mail: educacao@matoesdonorte.ma.gov.br
Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3196-1130
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2.1. A demanda de produtos previstos estd na tabela, a seguir, onde demonstram os itens,

quantitativos da contratagdo:

ITEM DESCRICAO UNIDADE QUANT.
Locacdo de imovel destinado ao funcionamento do

1 |Centro Tecnoldgico do Municipio de Matbes do Més 11
Norte/MA.

Matdes do Norte, 21 de janeiro de 2025.

Tai
Coordenacdo da Secretaria Municipal de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer

E-mail: educacao@matoesdonorte.ma.gov.br
Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3196-1130
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Prefeitura Municipal de Matdes do Norte LEVE, -—

Prezado senhor,

Considerando a necessidade da Locagdo de imovel destinado ao funcionamento do
Centro Tecnolégico do Municipio de Matdes do Norte/MA, solicitamos que possa tomar as
providéncias cabiveis correlacionadas a vistoria e emissdao de laudo de avaliagdo com valor
estimado para locagdo de um imdvel que comporte a estrutura minima necessaria ao pleno
funcionamento do Centro Tecnoldgico do Municipio de Mat&es do Norte/MA, visando que o
mesmo esteja situado em local centralizado, desta forma aumentando o nivel colaboragdo

para melhor desempenho no trabalho a ser realizado.

Colocamo-nos a sua disposi¢cdo para eventuais esclarecimentos

Atenciosamente,

Domingos Araujo Casa Nova
Secretario Municipal de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer

E-mail: educacao@matoesdonorte.ma.gov.br
Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3196-1130
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Matdes do Norte - MA, 23 de janeiro de 2025.
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Ao Senhor Domingos Aratijo Casa Nova,
Secretario Municipal de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer
Matdes do Norte/ MA

Prezado Senhor,

Em atengao a solicitagdo de Laudo de Avaliagdao de imével, visando a Locagao
de imovel destinado ao funcionamento do Centro Tecnolégico do Municipio de
Matdes do Norte/MA, apresenta-se relatério de Avaliagdo, com valor estimado para
locagao.

O imével vistoriado, disponivel para locagdo fica localizado na Av. Dr.
Antonio Sampaio, Centro - Matdes do Norte/MA, e que sua estrutura é compativel e
acolhera bem os servigos ofertados atualmente pelo 6rgéo.

Os valores de referéncia adotados foram extraidos através do Método
Comparativo de Dados de Mercado, obtendo o valor estimado do imével e valor

estimado para sua locagao.

Atenciosamente,

Henrique Silva De Azevedo

Arquiteto & Urbanista
CAU: A 160244-6
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PREDIO DO CENTRO TECNOLOGICO
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LAUDO DE AVALIACAO®

1. Proprietario: Marcia Rejane Araujo Pinto.

2. Objetivo: Determinagdo do valor de compra e venda de mercado para o imovel em
questdo.

3. Objeto da Avaliagdo: Terreno com edificagdo.

4. Responsavel Técnico: Henrique Azevedo. Arquiteto & Urbanista.
5. Data da vistoria: Janeiro/2025.

6. Identificacdio e Caracterizagio do Bem Avaliando:

6.1 Localizag¢io do imével

O imével em estudo localiza-se na Avenida Dr° Antonio Sampaio, s/n° . Centro. Matdes
do Norte.

6.2 Caracterizagio do entorno

O bem avaliado estd inserido na malha urbana do Municipio de Matdes do Norte,
predominantemente residencial e comercial, por se tratar da sua proximidade com rodovia.
Com infra estrutura suprida de uma prestagdo de servigo publico tipo : pavimentagdo
asfaltica com drenagem em longo da sua rua, energia elétrica e uma adequada iluminagdo
publica. Também ¢ servida de abastecimento de agua.

6.3 Descrigido do imovel

O imovel em questdo possui drea do lote em 108,96m? e 11,78m? de area construida.

Constitui um terreno com uma edificagdo em estado de conservagdo regular em alvenaria
de tijolos revestido em reboco com pintura a base de 4gua, cobertura em estrutura de
madeira e telha cerimica, revestimento cerimico em paredes dos banheiros , também
possui toda pavimentagdo interna cerdmica. Além de suas regul%s instalag case
hidro - sanitérias.
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No municipio de Matdes do Norte o setor imobilidrio ja enfrentou baixa rotatividade
financeira a um tempo atras. Embora venha atualmente superando essa fase até
classificarmos em médio grau de poder de venda e tem sido alvo de constante processo de
comercializagdo, havendo na cidade um numero significativo nessa area de transagdes
imobiliarias, destinado a uso comercial. A quantidade de ofertas de bens similares ¢ média
e a absorgd@o pelo mercado pode ser considerada normal. Considerando as condigdes do
mercado e os atributos particulares do imdvel em questdio, este é classificado como de
“LIQUIDEZ NORMAL?”, ou seja se ficar disposto a qualquer tipo de negociagdo, a sua
apreciagdo tera um retorno satisfatério mesmo diante da situagdo critica do pais.

8. Metodologia empregada

. Para elaboragdo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de
Mercado”, de acordo com o entorno e a infra - estrutura da area. Diante disso, a
metodologia aplicada foi avaliar o imdvel pelo valor estimado de sua locagdo ja

previamente determinado pelo mercado imobilidrio local.

Foi adotado que o valor do imdvel teria como referéncia o valor de sua locagdo, cujo seu
valor seria 1% do valor do imdvel .

Para memoria de calculo temos:

VALOR DO IMOVEL= VALOR DA LOCACAO X 100

Valor da Locagdo = R$ 1.500,00

VALOR DO IMOVEL= 1.500,00 X 100 = R$ 150.000,00.

. 9 — Resultado da Avaliagéo:

Valor mercadoldgico: De acordo com os dados acima, os quais também foram embasados
no valor praticado no mercado de Matdes do Norte. Avalio o imével em R$ 150.000,00
(cento e cinqueta mil reais), ressaltando que os valores expressos acima foram
obtidos em concordéncia com a liquidez do mercado local, na presente data, obedecendo

aos atributos particulares dos iméveis, suas caracteristicas fisicas, sua localizagdo e a
oferta de imdveis assemelhados no mercado imobiliario.

Matdes do Norte, 23 de janeiro de 2025.
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Imével situado na Avenida Dre Antdnio Sampaio, s/n2. Centro. Nesta cidade,
de propriedade da Mircia Rejane Araljo Pinto, com as  seguntes dreas e
dimensées: | 06,296m2, sendo frente para Avenida Dr? Antdnio Sampaio mede 7,23m;
fundo mede 7.,23m, Imitando-se com o Lote s/n® da mesma quadra; lateral direita
mede 16,70m, imtando-se com a Rua Transversal; lateral esquerda mede |6,70m,
limtando-se com o Lote s/n°.
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Av. Dr2 Anténio Sampaio

Planta Baixa: CENTRO TECNOLOGICO
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SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA

ASSUNTO

MEMORIAL DESCRITIVO

DESCRIGAO

Planta de Situagao

ENDEREGO

DATA

Rua da Igreja,s/n®.Centro.Matdes do Norte.
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ARQUITETO

PROPRIETARIO(A)

01/0]
[

Hepfique Azevedo

Rua Transversal
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INDICAGAO DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO PARA
ELABORAGAQ DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — ETP

Por meio do DFD n? 2101001/2025, a Secretaria Municipal de Educagdo, Cultura,
Esporte e Lazer, atesta a necessidade de Locagdo de imdvel destinado ao funcionamento do
Centro Tecnolégico do Municipio de Mat&es do Norte/MA. fundamentando-se no art. Art. 18,
1, da lei 14.133/2021:

a) Locagdo de imdvel, na Av. Dr. Anténio Sampaio, Centro - Matdes do
Norte/MA, para funcionamento do Centro Tecnoldgico do Municipio de Matdes
do Norte/MA.

No intuito de que seja apresentado estudo técnico preliminar e realizada a
analise de riscos, se for o caso, DESIGINO os seguintes agentes publicos para compor Equipe
de Planejamento da Contratagdo (EPC), que serdo coordenados pelo primeiro:

L Taissa Cristina Mesquita - (Coordenagdo da Secretaria Municipal de
Educacdo, Cultura, Esporte e Lazer), Integrante Requisitante:

1L Henrique Silva De Azevedo (Arquiteto & Urbanista), Integrante Técnico.

Encaminhem-se os autos ao coordenador da EPC, para providéncias necessarias,
comunicando-se os integrantes e a coordenadoria de licitagdes, se necessario, nos termos do
Decreto Municipal n? 394/2023.

Matdes do Norte/MA, 23 de janeiro de 2025.

Atenciosamente,

1gos Araujo Casa Nova
Secretario Municipal de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer

E-mail: educacao@matoesdonorte.ma.gov.br
Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3196-1130
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1. INTRODUGAO
11 O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e

apresenta os devidos estudos para a contratagdo da solugdo que atenderd a necessidade
abaixo especificada.

1.2 O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado
a melhor solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem

a Administragdo Publica.
2. DEFINICAO DO OBJETO

.1 Locagdo de imovel localizado na Av. Dr. Antbnio Sampaio, Centro - Matdes do
Norte/MA, para a Locagdo de imdvel destinado ao funcionamento do Centro Tecnoldgico do
Municipio de Matdes do Norte/MA.

3 DESCRIGAO DA NECESSIDADE

3.1 A presente justificativa tem como objetivo a Locagdo de imdvel destinado ao
funcionamento do Centro Tecnolégico do Municipio de Matdes do Norte/MA, visando
promover o desenvolvimento tecnoldgico e a capacitacdo profissional da populagdo local. O
referido centro sera um espago fundamental para impulsionar a inovagdo, qualificar a mdo de
obra e estimular a economia regional por meio da formagdo e do uso de tecnologias

avancadas.

3.2 A criacdo do Centro Tecnoldgico surge da necessidade de fomentar o progresso do
municipio, oferecendo a comunidade um ambiente adequado para a aprendizagem, pesquisa,
desenvolvimento e aplicagdo de novas tecnologias. Atualmente, ndo ha estrutura publica no
municipio capaz de abrigar um centro de tal porte, sendo indispensavel a locagcdo de um imével

gue atenda aos requisitos de espago, acessibilidade e infraestrutura necessaria.

33 O Centro Tecnoldgico terd como principais objetivos:

. Promocdo da Capacitagdo Profissional: Oferta de cursos, workshops e

treinamentos para a comunidade, com énfase nas dreas de tecnologia, inovagdo,

E-mail: educacao@matoesdonorte.ma.gov.br ,’
Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3196-1130

empreendedorismo e dreas afins.
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. Apoio ao Desenvolvimento Local: Estimulo a empresas e projetos locais,
promovendo a inovagdo e a geragao de novos negocios.

* Melhoria da Qualidade de Vida: Proporcionar a populagdo o acesso a novas
ferramentas e tecnologias que visam a melhoria da qualidade de vida e a inser¢do no mercado

de trabalho.

34 A locagdo de imdvel para o funcionamento do Centro Tecnoldgico do Municipio de
MatBes do Norte/MA, é uma medida estratégica e urgente para o desenvolvimento
tecnoldgico e capacitagdo profissional da populagdo local. O projeto contribuird
significativamente para a inclusdo digital, o empreendedorismo e a melhoria da qualidade de
vida dos municipes.

3.5 Por meio dessa locagdo, sera possivel implementar o projeto de forma rapida e
eficaz, atendendo a uma demanda crescente por educagdo tecnoldgica, com impacto direto no
mercado de trabalho e no desenvolvimento regional.

4, LEVANTAMENTO DE MERCADO

4.1 Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de
mercado no intuito de prospectar e analisar solugdes para a pretensa contratagdo, que
atendam aos critérios de vantajosidade para a Administragdo, sob os aspectos da conveniéncia,
economicidade e eficiéncia. Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado, observou-se
que, em matéria de solugdes, a Administragdo Publica em geral costuma adotar ao menos duas
opgOes para execugao deste servico, sao eles:

4.1.1 Aquisicdo no modelo de aquisicdo de imdvel, a Administracdo Plblica adquire o imével
e assume todos os custos dele decorrentes, construcdo, reforma e manutencdo. Esta solucdo é
adotada em situagOes especificas como, por exemplo, quando a locagdo ndo se mostra uma
opcao viavel, isto é, ndo é localizado nenhum imovel que se adeque as condigcdes necessarias
para o funcionamento.

4.1.2 Locagdo no modelo de locagdo de imdvel, o servigo consiste na disponibilizagdo de
imovel pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os
termos contratuais, quando ndo existe local de posse da administragdo publica que seja
compativel com a sua necessidade. Este € o modelo mais representativo no ambito dos orgdos
da Administragdo Publica municipal atualmente.

4.1.3  Analise da Solugdo

414 Desta feita, concluimos pela seguinte solugdo:

4.1.4.1 Solugdo: Locacdo de imdvel, a ser realizada por Inexigibilidade de Licitagdo, utilizando-
se o critério de singularidade do imdvel a ser locado pela Administragdo, evidenciando

E-mail: educacao@matoesdonorte.ma.gov.br m )

Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3196-1130 1‘1’17
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vantagem para ela, uma vez que o imovel estd localizado em uma area de fécil acesso, e
proxima a outras instituicdes de ensino e em &reas servidas por transporte publico, facilitando
o deslocamento dos alunos, suas familias e os profissionais que desenvolveram as atividades

complementares.
8. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

5.1 Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido,
sugere-se que seja adotado o modelo de locagdo de imdvel. Isso porque uma das principais
vantagens apresentada por esse modelo de contratagdo é o baixo custo, quando comparado
com a aquisigdo de imovel.

5.2 Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imdvel baseia-se por este
atender os interesses da Administragdo e possui 0s requisitos necessarios para o
funcionamento do Atendimento Educacional Especializado.

53 No caso em questdo, resta configurada a hipotese de utilizagdo da contratagdo direta
por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n°
14.133/2021, tendo em vista que o imdvel atende as necessidades de estrutura e localizagdo.

6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

6.1 Ndo se aplica.

7 JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

7.1 Ndo aplicavel, em razdo das caracteristicas do contratado, por ser item Unico e

indivisivel, ndo hé a que se falar de parcelamento de objeto.

8. CONTRATAGOES CORRELATAS/ INTERDEPENDENTES

8.1 Ndo se faz necessdria a realizagdo de contratagdes correlatas e/ou interdependentes
para a viabilidade e contratagdo desta demanda.

9. DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

9.1 A realizacdo de locagdo do imdvel proporcionard um reforgo escolar e atividades
educativas extras, permitindo gue os alunos fortalecam seu aprendizado e desenvolvam
habilidades essenciais para um melhor desempenho em sala de aula e nas avaliacdes, além do
mais as atividades em contraturno oferecem aos alunos uma experiéncia mais completa e

E-mail: educacao@matoesdonorte.ma.gov.br
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envolvente, ajudando a reduzir indices de evasdo escolar ao tornar a escola um ambiente

atrativo e dinamico.

9.2 A escolha do imével devera ser localizada no Centro da cidade, visando que o mesmo
esteja situado em local centralizado, um local bem localizado e adequado contribuirdo para
elevar a gqualidade da educagdo no municipio de Matdes do Norte/MA, alinhando-se aos
objetivos da Secretaria Municipal de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer de promover uma

educagdo inclusiva, eficaz e voltada para o desenvolvimento pleno dos alunos.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

10.1 O imovel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir
as condigdes fisicas para o bom funcionamento das atividades durante a vigéncia do Contrato.

11, IMPACTOS AMBIENTAIS
4 i N&o se aplica.
12. VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

24 A relagdo custo-beneficio da contratacdo é considerada favoravel.
12.2 Os requisitos relevantes para contratagdo foram adequadamente levantados e
analisados, inclusive o tempo esperado para que a solugdo esteja disponivel para o érgdo.

Considerando os pontos listados acima, esta equipe de planejamento declara vidvel esta
contratagao.

13. DATA E EQUIPE DE PLANEJAMENTO

Matdes do Norte/MA, 24 de janeiro de 2025.
Membros integrantes da Equipe de Planejamento da Contratagdo (EPC):

13.3 Encaminhe-se a autoridade competente, que deverd decidir motivadamente sobre a

autorizagdo e prosseguimento dos demais atos inerentes a contratagao.

E-mail: educacao@matoesdonorte.ma.gov.br
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TaisMﬂU’lfa
Coordenagdo da Secretaria Municipal de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer
Integrante Requisitante

Henri Silva de Azevedo
Arquiteto & Urbanista

Integrante Técnico
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Considerando a necessidade apresentada pela unidade demandante para Locagdo de imdvel
destinado ao funcionamento do Centro Tecnoldgico do Municipio de Matdes do Norte/MA,
conforme condicBes, quantidades e exigéncias estabelecidas nos Estudos Técnicos
Preliminares - ETP.

Ademais, do cotejo dos autos, se pode concluir que a necessidade de abertura do presente
processo licitatorio estd devidamente justificada, considerando que o Estudo Técnico
Preliminar foi elaborado em conformidade com as diretrizes do Decreto Municipal n® 073 de
29 de janeiro de 2024, e que foi declarada como viavel pela Equipe de Planejamento, de forma
que, estando o procedimento alinhado com o preceitua a legislagdo de regéncia, Aprovo o
Estudo Técnico Preliminar- ETP, constantes dos autos.

Matdes do Norte - MA, 27 de janeiro de 2025.

Secretario Municipal d¢ Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer

E-mail: educacao@matoesdonorte.ma.gov.br
Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3196-1130




=3 PREFEITURA PREFEITURA MUNICIPAL DE MATOES DO NORTE/MA
i’/ MUNICIPAL DE CNPJ N2 01.612.831/0001-87

| P AV. DR. ANTONIO SAMPAIO, CENTRO, CEP: 65.468-000
MATOES DO NORTE SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO, CULTURA, ESPORTE E LAZER

‘ MATOES DO NORTE / MA

| PROC. QL O 004 1202 9
FLS. T4
RUE, =

Matdes do Norte, 28 de janeiro de 2025.

Ao

Setor de Contabilidade

Prefeitura Municipal de Matdes do Norte - MA.
Prezado,

Solicita-se informar a existéncia de dotagdo orgamentdria disponivel para a
Locacdo de imdvel destinado ao funcionamento do Centro Tecnolégico do Municipio de
Matdes do Norte/MA, cujo valor mensal estimado é de RS 1.500,00 (mil e quinhentos reais)
pelo perfodo de 11 (onze) meses, totalizando o valor global de R$ 16.500,00 (dezesseis mil e
quinhentos reais).

Atenciosamente,

Secretario Municipal de Educacgdo, Cultura, Esporte e Lazer

E-mail: educacao@matoesdonorte.ma.gov.br
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Domingos Araujo Casa Nova

Sec. Mun. de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer
Matdes do Norte - MA

Prezado Senhor,

Em resposta a solicitagdo de disponibilidade orgamentaria o departamento de contabilidade do
municipio de Matdes do Norte vem diante a Vossa Senhoria se manifestar da forma que

segue:

CERTIFICO:

Que revendo a Lei Orgamentdria de n° 244/2024, aprovada para vigéncia no exercicio
financeiro de 2025, verificou-se a existéncia de dotagdo orgamentdria com disponibilidade
suficiente para atendimento a necessidade apresentada no processo de licitagdo acima
mencionado. Conforme segue:

Secretaria Mun. de Educ. Cult. Esporte ¢ Lazer

UNIL. ORCAMENTARIA: 0601 Secretaria Mun. de Educ. Cult. Esporte e Lazer
FUNCAO PROGRAMATICA: 12 361 0003

PROJ. ATIVIDADE: 2.020 Manutengdo e Desenvolvimento do Ensino - MDE
ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36.00 Outros Serv. de Terc. Pessoa Fisica

Divisdo de Contabilidade da Prefeitura Municipal de Matdes do Norte, Estado do Maranhdo,
28 de novembro de 2024,
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DECLARACAO SOBRE ESTIMATIVA DO IMPACTO ORCAMENTARIO-
FINANCEIRO

Declaro, para os fins no inciso I do artigo 16 da Lei Complementar n.° 101 de 04
de Maio de 2000, Lei de Responsabilidade Fiscal, a estimativa de impacto orgamentario-
financeiro da contratagdo pretendida sobre a previsdo de despesas para o exercicio de 2025
em que ocorrerd a despesa, cujo objeto ¢ a Locagdo de imével destinado ao funcionamento do
Centro Tecnologico do Municipio de Matdes do Norte/MA, tem indice de comprometimento
orgamentério-financeiro de 0,24% na Secretaria Municipal de Educagdo, Cultura, Esporte e

Lazer.

Matdes do Norte - MA, 29 de janeiro de 2025.

CRC: 010.1
Contador
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DECLARACAO DO ORDENADOR DE DESPESAS  mue i

Eu, DOMINGOS ARAUJO CASA NOVA, no uso de minhas atribuigdes legais e em
cumprimento as determinacdes do inciso |l do Art. 16 da Lei Complementar 101 de 04 de
maio de 2000, na qualidade de Ordenador de Despesas, DECLARO existir adequagdo
orcamentéria e financeira para atender o presente objeto, cujas despesas serdo empenhadas
nas DotagBes Orgamentarias:

Na qualidade de Ordenador de Despesas, DECLARO, que por se tratar de processo
licitatdrio segue abaixo a devida dotagdo orgamentaria.

Secretaria Mun. de Educ. Cult. Esporte e Lazer

UNI. ORCAMENTARIA: 0601 Secretaria Mun. de Educ. Cult. Esporte e Lazer
FUNGCAO PROGRAMATICA: 12 361 0003

PROJ. ATIVIDADE: 2.020 Manutengdo e Desenvolvimento do Ensino - MDE
ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36.00 Outros Serv. de Terc. Pessoa Fisica

Matdes do Norte — MA, 30 de janeiro de 2025.

. Secretario Municipal de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer
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DECLARACAO DE ADEQUAGAO ORCAMENTARIA E FINANCEIRA

Na qualidade de ordenador de despesas, declaro, para os efeitos dos incisos | e Il
do artigo 16 da Lei Complementar n? 101/2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal), que a
despesa relativa a Locagdo de imdvel destinado ao funcionamento do Centro Tecnoldgico do

Municipio de Matdes do Norte/MA. Possui adequagdo orgamentdria e financeira com a Lei
. Orgamentéria Anual (LOA) e compatibilidade com o Plano Plurianual (PPA) e com a Lei de
Diretrizes Orcamentaria (LDO), sendo que a mesma ndo ultrapassard os limites estabelecidos
para o exercicio financeiro de 2025.

Matdes do Norte - MA, 30 de janeiro de 2025.

Domingos Araujo Casa Nova
Secretario Municipal de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer
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Matdes do Norte - MA, 31 de janeiro de 2025.

llmo. Sr.

Raimundo Daniel dos Santos Lima

Chefe do Setor de Compras/Servigos

Prefeitura Municipal de Matdes do Norte - MA.

Assunto: Elaboragdo do termo de referéncia

Prezado Sr.

Pelo presente, apds analise do Estudo Técnico Preliminar, e considerando a
importancia da contratagdo, em face das justificativas técnicas apresentadas, encaminho os
autos do processo n? 2101001/2025, Documento de Formalizagao de Demanda juntamente
com Estudo Técnico Preliminar com a escolha da solugdo indicada pela Equipe de Planejamento
da Contratacdo (EPC), para elaboracdo do termo de referéncia. O termo de referéncia devera
conter requisitos necessarios com todos os elementos previstos no inciso XXIll do caput do art.
62 e § 12 do art. 40. da Lei Federal 14.133/21, além das informacgdes adicionais para melhor

definicdo do objeto, como informagdes a respeito de dotagdes orgamentarias.

Encaminhem-se os autos ao érgdo requisitante, para providéncias necessarias.

Atenciosamente,

Domingos Araujo Casa Nova
Secretario Municipal de/Educacgdo, Cultura, Esporte e Lazer
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TERMO DE REFERENCIA lros. G

1. OBJETO
1.1 Locagdo de imovel localizado na Av. Dr. Anténio Sampaio, Centro - Matdes do

Norte/MA, para a Locagdo de imovel destinado ao funcionamento do Centro Tecnoldgico do
Municipio de Matdes do Norte/MA.

2, JUSTIFICATIVA
2.1 A demanda ora em andlise refere-se ao processo n° 2101001/2025, que tem como
. objeto a Locagdo de imdvel destinado ao funcionamento do Centro Tecnologico do Municipio

de Matdes do Norte/MA, vez que a municipalidade ndo possui prédio préprio para atender
temporariamente essas instalagoes.

2.2 A presente justificativa tem como objetivo a Locagdo de imével destinado ao
funcionamento do Centro Tecnologico do Municipio de Matdes do Norte/MA, visando
promover o desenvolvimento tecnolégico e a capacitagdo profissional da populagdo local. O
referido centro serd um espago fundamental para impulsionar a inovagdo, qualificar a mdo de
obra e estimular a economia regional por meio da formagdo e do uso de tecnologias avangadas.

i3 A criagdo do Centro Tecnolégico surge da necessidade de fomentar o progresso do

municipio, oferecendo & comunidade um ambiente adequado para a aprendizagem, pesquisa,

desenvolvimento e aplicagdo de novas tecnologias. Atualmente, ndo h4 estrutura publica no

municipio capaz de abrigar um centro de tal porte, sendo indispensével a locagdo de um imovel
. que atenda aos requisitos de espago, acessibilidade e infraestrutura necesséria.

2.4 O Centro Tecnoldgico tera como principais objetivos:

* Promogio da Capacitagdo Profissional: Oferta de cursos, workshops e
treinamentos para a comunidade, com énfase nas 4reas de tecnologia, inovagio,
empreendedorismo e dreas afins.

* Apoio ao Desenvolvimento Local: Estimulo a empresas e projetos locais,
promovendo a inovagdo e a geragdo de novos negocios.

* Melhoria da Qualidade de Vida: Proporcionar 4 populagdo o acesso a novas
ferramentas e tecnologias que visam a melhoria da qualidade de vida e a insercdo no mercado
de trabalho

Gt A locagdo de imével para o funcionamento do Centro Tecnolégico do Municipio de
Matdes do Norte/MA, ¢ uma medida estratégica e urgente para o desenvolvimento tecnolégico

E-mail: financeiro@matoesdonorte.ma.gov.br !
Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3196-1130
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e capacitagdo profissional da populagdo local. O projeto contribuird significativamente para a
inclusdo digital, o empreendedorismo e a melhoria da qualidade de vida dos municipes.

2.6 Por meio dessa locagdo, sera possivel implementar o projeto de forma répida e eficaz,
atendendo a uma demanda crescente por educagdo tecnologica, com impacto direto no mercado
de trabalho e no desenvolvimento regional.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL

31 Conforme o art. 74, inc. V, ¢ inexigivel a licitagdo quando inviavel a competi¢do, em
especial, dentre outros casos, na "aquisi¢do ou locagdo de imével cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha."

4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO

4.1 O imével a ser locado, fica situado na Av. Dr. Anténio Sampaio, Centro - Matdes do
Norte/MA, e 0 mesmo devera:

a) Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragdo do
contrato de locagdo;

b) Estar com Instalagdes hidrossanitérios de acordo com o previsto na legislagdo, devera
ser atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento, as lougas, metais e vélvulas deverdo
estar em perfeitas condigOes de utilizagdo, devidamente atestadas;

c) Estd em perfeitas condigdes de uso, em especial atengdo as normas que regem as
instalagdes de prevengdo e combate a incéndio;

d) Estd livre de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a
seguranga da estrutura;

e) Estd com Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de
fechaduras;

)] Estd com cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protegdo deverdo estar de acordo com o

dimensionamento da carga prevista para o imovel;

g) Devera os sistemas elétrico, hidrdulico e as instalagdes prediais do imdvel estd em
perfeitas condigdes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

h) Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de
infiltragdo, mofos, manchas e rachaduras.

5. CONTRATACAO

e As obrigagdes decorrentes da presente Inexigibilidade de Licitagdo serdo formalizadas
por instrumento de Contrato, celebrado entre a Secretaria Municipal de Educagdo, Cultura,
Esporte ¢ Lazer, representada pelo seu secretdrio municipal, doravante denominado
CONTRATANTE, e a proponente adjudicataria, doravante denominada CONTRATADO, da
Lei n° 14.133/2021, e das demais normas pertinentes.

E-mail: financeiro@matoesdonorte.ma.gov.br
Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3196-1130
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6.  PRAZO DE VIGENCIA R e e

6.1 O prazo de vigéncia do contrato serd até dia 31 de dezembro de 2025, contados da
data de assinatura do mesmo, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos,
mediante termo aditivo, salvo manifestagdo formal em contrario das partes, com antecedéncia
minima de 30 (trinta dias) do seu vencimento;

6.2 Os efeitos financeiros da contratagdo s6 serdo produzidos a partir da entrega das
chaves, precedido de vistoria do imével.

y PRECO
7.1 O valor global da contratagdo sera de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais) pago
mensalmente totalizando RS 16.500,00 (dezesseis mil e quinhentos reais) em 11 (onze)
meses, conforme condicionado a avaliagio realizada por profissional do setor de
engenharia da Prefeitura Municipal de Matdes do Norte/MA.

8. DOTAGAO ORCAMENTARIA
8.1 . As despesas com a locagdo do imével correrdo por conta:

Secretaria Mun. de Educ. Cult. Esporte e Lazer

UNIL. ORCAMENTARIA: 0601 Secretaria Mun. de Educ. Cult. Esporte ¢ Lazer
FUNCAO PROGRAMATICA: 12 361 0003

PROJ. ATIVIDADE: 2.020 Manutengdo e Desenvolvimento do Ensino - MDE
ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36.00 Outros Serv. de Terc. Pessoa Fisica

9, OBRIGACOES DA LOCATARIA

9.1 Sdo obrigagdes da LOCATARIA:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;
b) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

c) Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo

minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes; restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descri¢do minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal;

d) Comunicar 8 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacio a esta incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
e) Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo

assegurado & LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

f) Nio modificar a forma externa ou internado imével, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como
remanejamento e instalagdes de divisorias, portas e interruptores;

E-mail: financeiro@matoesdonorte.ma.gov.br )
Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3196-1130
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g) Entregar imediatamente & LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cu_|o pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade pablica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA;

h) Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

i) Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatérios, mediante
prévia combinagdo de dia e hora;

j) Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto do contrato;

k) Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

1) Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.

10. OBRIGACOES DA LOCADORA
10.1 Sao obrigagoes da LOCADORA:

a) Entregar o imbvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observéncia as especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia e sua proposta;
b) Realizar as adequagdes necessdrias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e

logicas para atender o padrdo de infraestrutura da secretaria municipal de infraestrutura e
urbanismo;

c) Multa, cuja base de calculo é o valor global mensal do Contrato, que deverdo ser
recolhidas em agéncias do Banco do Brasil S.A., por meio do DAM - Documento de
Arrecadagdo Municipal a ser fornecida pela Secretaria Municipal de Administragdo e Finangas;
d) Suspensdo temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de licitar e contratar
com a Administrag@o, por prazo nao superior a 2 anos.

11.  RESCISAO

11.1 A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagdo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis;

11.2 A Lein. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII as hipiteses de rescisdo contratual, por
fatos posteriores ou supervenientes a sua celebragéo;

11.3  Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderéo ser extintos: unilateralmente
pela Administragdo; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por decisdo
arbitral/judicial;

11.4  Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, entre outros, a LOCATARIA
poderéa considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagdo ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situagéao;

11.5 O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente 8 LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro

mecanismo habil;

E-mail: financeiro@matoesdonorte.ma.gov.br
Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3196-1130
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11.6 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio ¢ a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da

autoridade competente;

12. EXECUCAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO
| 12.1 A fiscalizagdo ser4 exercida no interesse da Administragdo e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e,
na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Piblico ou de seus agentes e
prepostos;
122 A fiscalizagdo do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle,
. fiscalizagdo e avaliagio por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito
cumprimento do contrato;
12.3 O representante da Administragdo anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugdo do contrato, determinando o que for necessario a regularizagdo
das faltas ou defeitos observados;
12.4  Estando em conformidade, os documentos de cobranga deverdo ser atestados pela
fiscalizagdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido;
125 Em caso de ndo conformidade, a contratada sera notificada, por escrito sobre as
irregularidades apontadas;
12.6  Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do contrato
deverdo ser prontamente atendidas pela LOCADORA,;
12.7  No ato da assinatura do contrato serd designado servidor competente para atuar como
fiscal do referido contrato.

. 13. RESPONSAVEL
Matdes do Norte/MA, 03 de fevereiro de 2025.

Cods Dod DS L—~

Raimundo Daniel dos Santos Lima
Chefe do Setor de Compras/Servigos
Responsavel pela Elaboragdo do Termo de Referéncia

} E-mail: financeiro@matoesdonorte.ma.gov.br
| Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3196-1130
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TERMO DE APROVAGAQ DO TERMO DE REFERENCIA L2422 = i

Com relagdo ao Termo de Referéncia apresentado este descreve com clareza e
objetividade todas as especificagdes dos objetos a serem contratados, dos procedimentos
corretos e adequados, dos deveres do contratante e do contratado, da fiscalizagdo a ser
exercida, expondo todas as informacgdes pertinentes e transmitindo a quem for do ramo, uma
visdo clara, transparente e objetiva do que precisa ser executado, ficando afastado qualquer
predominancia de complexidade do objeto em questdo.

Portanto, atendendo a determinagado legal, ratifico para os devidos fins que o Termo
de Referéncia apresentado possui todas as informagdes necessdrias para que a Administragao
efetue com transparéncia e legitimidade a contratagdo do objeto.

Por isso, aprovo o Termo de Referéncia pelas razdes nele expostas e autorizo a
realizagdo da licitagdo, na modalidade Inexigibilidade para Locagdo de imovel localizado na Av.
Dr. Anténio Sampaio, Centro - Matdes do Norte/MA, para a Locagdo de imovel destinado ao

funcionamento do Centro Tecnoldgico do Municipio de Mat&es do Norte/MA.

Matdes do Norte - MA, 05 de fevereiro de 2025.

-~

Domingog Aratjo Casa Nova
Secretario Municipal de/Educacdo, Cultura, Esporte e Lazer

E-mail: educacao@matoesdonorte.ma.gov.br
Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3196-1130
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DECLARAGAO DE NAO IMOVEL DISPONIVEL ' BYS:me <K

Declaro, que ap6s busca e levantamento patrimonial, confirmo a inexisténcia de
imovel disponivel préprio do Municipio Matdes do Norte/MA, que atenda as instalacdes da
dependéncia imével para funcionamento do Centro Tecnolédgico do Municipio de Mat&es do
Norte/MA, tendo em vista as caracteristicas contidas no estudo técnico preliminar e termo de
referéncia, conforme art. 74; §52 inciso Il da Lei n® 14.133/2021.

Matdes do Norte/MA, 05 de fevereiro de 2025.

Domingos Araujo Casa Nova
Secretario Municipal de Educacdo, Cultura, Esporte e Lazer

E-mail: educacao@matoesdonorte.ma.gov.br
Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3196-1130
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RUS,

AUTORIZACAO PARA INSTAURAGAO DE PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO VISANDO
A LOCACAO IMOVEL, NA FORMA DA LEI N2 14.133/2021, DA DESPESA CONSTANTE NOS AUTOS
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 2101001/2025.

Pelo presente expediente, AUTORIZO a continuidade do processo de
Inexigibilidade de Licitagdo, na forma da lei n°. 14.133/2021, visando a Locagdo de imovel
destinado ao funcionamento do Centro Tecnoldgico do Municipio de Matdes do Norte/MA,
conforme despesa constante no autos do Processo Administrativo n? 2101001/2025.

Matdes do Norte, 05 de fevereiro de 2025.

raujo Casa Nova
Secretario Municipal de Educagao, Cultura, Esporte e Lazer
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RUS. ﬁr*

Hoje, nesta cidade, AUTUO o Processo Administrativo n? 2101001/2025, com
Documento de Formalizagdo da Demanda datado de 21/01/2025, que deu origem ao
processo de contratacdo direta que adiante se vé, do que para constar, lavrei este termo. Eu,
Domingos Araujo Casa Nova, Secretario Municipal de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer.

1. DOS AUTOS

Faz parte dos autos a documentacdo inerente a instauracdo de procedimento de
dispensa de licitagdo para execucdo do objeto abaixo indicado, composto pelos seguintes
elementos principais:

a) Documento de formalizagdo da demanda;
b) Avaliagdo de pregos de mercado para locagdo do imovel;

c) Despacho de solicitagdio de informagdes sobre a existéncia de dotagdo
orcamentaria;

d) Estudo Técnico Preliminar;

e) Informagdes sobre a dotagdo orgamentaria, conforme previsto;
f) Declaracdo de adequacdo orcamentaria;

g) Termo de Referéncia;

h) Declaracdo de inexisténcia de imodvel proprio do municipio que atenda as
necessidades do objeto;

i) Autorizagdo para instauragdo de procedimento inexigibilidade de licitagdo, nos
termos do Art. 74, inciso V da Lei Federal n°. 14.133/2021.

2. DA ORIGEM DA LICITAGAO

- PROCESSO ADMINISTRATIVO n2. 2101001/2025.
SECRETARIA(S) REQUISITANTE(S): Coordenacdo da Secretaria Municipal de Educagao,
Cultura, Esporte e Lazer.

- f DO OBJETO

- DESCRICAO: Locacdo de imodvel destinado ao funcionamento do Centro
Tecnoldgico do Municipio de Matdes do Norte/MA.

4. DO PROCEDIMENTO ADOTADO

E-mail: educacao@matoesdonorte.ma.gov.br
Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3196-1130
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- PROCEDIMENTO ADOTADO: Contratacdo Direta, nos termos do Art. 74, Inciso V da Lei
Federal n°. 14133/2021.

5. ESTIMATIVA DO VALOR

O valor global estimado para contratagdo é de RS 16.500,00 (dezesseis mil e quinhentos reais).
6. CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da execugdo dos servigos correrdo por conta dos recursos
especificos consignados no orgamento da Secretaria Municipal de Cultura, Esporte e Lazer do

Municipio de Matdes do Norte/MA, classificada conforme abaixo especificado:

Secretaria Mun. de Educ. Cult. Esporte e Lazer

UNI. ORCAMENTARIA: 0601 Secretaria Mun. de Educ. Cult. Esporte e Lazer
FUNCAO PROGRAMATICA: 12 361 0003

PROJ. ATIVIDADE: 2.020 Manutencdo e Desenvolvimento do Ensino - MDE
ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36.00 Qutros Serv. de Terc. Pessoa Fisica

7. FUNDAMENTAGAO LEGAL
- O procedimento de dispensa de licitagdo em epigrafe esta fundamentado na Lei n?

14.133/2021 e Demais Legislagdes Pertinentes.

! Matdes do Norte, 06 de fevereiro de 2025.
:
|

|

|

| Domingos/Aratjo Casa Nova
Secretério Municipal de/£ducagdo, Cultura, Esporte e Lazer

E-mail: educacao@matoesdonorte.ma.gov.br
Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3196-1130
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Matdes do Norte, 07 de fevereiro de 2025.

A senhora,

Marcia Rejane Araujo Pinto

RG n2 020170552002-9

CPF n2 006.439.153-11

Enderego: Av. Dr. Antdnio Sampaio - Centro
CIDADE: Matdes do Norte/MA

CEP: 65.468-000

ASSUNTO: SOLICITACAO DE DOCUMENTOS E PROPOSTA DE PREGOS PARA LOCAGAO DE
IMOVEL.

Prezada Senhora,

O Municipio de Matdes do Norte/MA pretende a realizar a Locagdo de imovel localizado na
Av. Dr. Anténio Sampaio, Centro - Matdes do Norte/MA, para a Locagdo de imdvel destinado
ao funcionamento do Centro Tecnoldgico do Municipio de Matdes do Norte/MA, de forma
direta, por inexigibilidade de licitagdo. Para tanto, solicita-se envio dos documentos abaixo

relacionados, no prazo de 5 (cinco) dias.

» - Proposta de precos com prazo de validade, que ndo podera ser inferior a 90 (noventa)
dias, para um periodo de 11 (onze) meses;

» Registro Geral — RG (Copia);

» Comprovante de Inscri¢do Pessoa Fisica — CPF

» Comprovante de Residéncia do Responsavel;

» Documentos do Imével (Escritura, Termo de Aforamento, Recibo de Compra e Venda);
» Certiddo Negativa de IPTU;

Atenciosamente,

Domingos/Araujo Casa Nova
Secretario Municipal de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer

E-mail: educacao@matoesdonorte.ma.gov.br
Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3196-1130
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Marcia Rejane Araujo Pinto i

RG n° 020170552002-9 2=
CPF n° 006.439.153-11

PROPOSTA

Ao Sr.

Domingos Aratjo Casa Nova

Secretario Municipal de Educ. Cult. Esporte e Lazer
Matdes do Norte/MA.

Encaminho anexo a documentagao solicitada e apresento minha proposta de pregos
para a Locagéo de imével localizado na Av. Dr. Anténio Sampaio, Centro - Matbes do
Norte/MA, para a Locagdo de imdvel destinado ao funcionamento do Centro
Tecnoldgico do Municipio de Matées do Norte/MA:

PROPOSTA DE PRECOS

Valor da locagdo mensal: R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais).
Prazo: 11 (onze) meses.

Valor da locagao total geral R$ 16.500,00 (dezesseis mil e quinhentos reais).
Proposta valida até 90 dias.

Matoes do Norte — MA, 10 de fevereiro de 2025.

oveig Qs daigp Tt

RG n° 020170552002-9
CPF n° 006.439.153-11
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Um novo tempo para todos

PREFEITURA MUNICIPAL DE MATOES DO NORTE
Av. Dr. Antonio Sampaio n°100 — Centro
CNPJ - 01.612.831/0001 — 87 Fone: (098) 3455 10 51/3455 1052
Tele fax — 3455 1051/CEP 65.468-000

CERTIDAO DE REGISTRO

‘ CERTIFICO, para fins de direito que a Sra. Mdrcia Rejane Araujo Pinto,

portadora da Carteira de Identidade n°20170552002-9 SSP-MA e CPF n°
006.439.153-11 registra, um imével de sua propriedade situado na Av. Antonio
Sampaio; s/n°, Centro, nesta cidade de Matdes do Norte — MA, sendo a edificagdo
construida em alvenaria coberta de telha cerdmica, e madeira de lei, piso cerdmico,
pintura interna e externa em tinta d’dgua. A drea construida perfaz 68,12m? contem os
seguintes compartimentos: 01 (um) saldo comercial e 01 (um) banheiro. A referida foi
construida em terreno de sua propriedade conforme contrato de doagéo, mencionado
com as seguintes medidas: De frente medindo 8,27m, pela lateral direita medindo
16,83m, aos fundos medindo 8,72m e pela lateral esquerda medindo 16,84m, com uma
area de 143,01m? ¢ perimetro de 50,66m.

GABINETE D0 PREFEITO MUNICIPAL DE MATOES DO NORTE
.. ESTADO DO MARANHAO EM, 04 DE MARCO DE 2013.




MATOES DG NORTE / MA
sroc UWUO A _ 1202 5
=) f S
' . RUB._ A |

CONTRATO DE CESSAO PERMANENTE

Contrato que fazem entre si com o cedente ANTONIO SAMPAIO
RODRIGUES DA COSTA, brasileiro, casado, economista, RG. n? 71.704SSPMA,CPF.
N2 007.969.563-91, residente na Av. Antonio Sampaio n? 1253, no municipio de
. Mates do Norte Estado do Maranhio, e com donatério o Sr. (a) MARCIA REJANE
: . 3 ARAUJO PINTO, brasileira, solteira, maior, portadora do RG. N2 20170552002-9 S5P-
MA, CPF. N2 006.439.153-11, residente na Av. Antonio Sampaio n?, no municipio de
Matdes do NorteEstado do Maranhdo, de acordo com as seguintes cldusulas:

PRIMEIRA-O terreno ora doado fica na Av. Antonio Sampaio, com as seguintes descri¢des: Do
marco MO ao M1 medindo 16,83m, limita-se com a Sr. (a) Maria da Conceigdo
Lopes AraGjo, do M1 ao M2 medindo 8,72m, limita-se com asSr. (a) Maria da
Conceicdo Lopes Araujo, do M2 ao M3 medindo 16,84m, limita-se com o Estddio
Municipal, do M3 ao MO medindo 8,27m, limita-se com a Av. Antonio Sampaio.,
com drea total de 143,01m?.

SEGUNDA-O Critério de doagdo serd feita na presenga do doador (a), donatdrio (a) e
testemunhas.

TERCEIRA-O Terreno ora doado pelo (a) proprietdrio (a) MARIA DA CONCEICAO ARAUJO LOPES,
do qual o donatirio poderd vender ou transferir para terceiro sem a prévia
autoriza¢do do doador (a).
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QUARTA - Com este documento de doagdo o donatario, podera com pleno direito de este
contrato efetuar a legislagio do terreno na Prefeitura Municipal de Matdes do
Norte Estado do Maranhdo, e cartdrio da comarca.

E por estarem de acordo as partes elegem o férum da comarca de Cantanhede-MA,
afim de que nesta, seja dirimida toda e qualquer divida ou contenda oriundas do

presente contrato.

Testemunhas:

Matdes do Norte (MA), 04 de Margo de 2013.

; g P
/
Maria da Conceigao Araujo Lopes

Doador (a) CPF. N2 069.793.123-68

RG. N2 040.540.112.010-1 SSP-MA

Donatério: Mércia Rejane Aradjo Pinto
CPF. N2 006.439.153-11

RG. N2 20170552002-9 SSP-MA

Nome:
CPF. N2

RG. N2

Nome:
CPF. N2

RG. N2
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MEMORIAL DESCRITIVO

De uma érea localizada na sede do municipio de Matdes do Norte,
estado do Maranhio.

PROPRIETARIO: Marcia Rejane Araujo Pinto
AREA (m?: 143,01 PERIMETROS: (M) 50,66
MUNICIPIO: Matdes do Norte ESTADO: Maranh#o

LIMITES E CONFRONTACOES:

AO NORTE: Maria da Conceig@o Lopes Aragjo
AO SUL: Estadio Municipal

AO LESTE: Maria da Conceigdo Lopes Aradjo
AO OESTE: Av. Antonio Sampaio

DESCRICAO DO PERIMETRO DO LOTE:

Partindo do ponto MO de coordenada inicial 03°37°48,30”S e
44°33°08,40”W, com distincia de 16,83m do ponto M1, faz limite com
Maria da Conceigdo Lopes Aradjo, com azimute de 58°39°15,12°”. Do
ponto M1 ao ponto M2, medindo 8,72m, com azimute de 152°16°32,47"
faz limite com Maria da Conceigdo Lopes Araujo. Do ponto M2 ao ponto
M3, medindo 16,84m e azimute de 240°10°07,36”, faz limite com o Estadio
Municipal. Do ponto M3 ao ponto M0, medindo 8,27m com azimute de
330°55°24.51”, onde fecha o limite com a Av. Antopio Sampaio, em

2

fechamento do poligono.
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DERNETA DE CAMPO
BJETO: LEVANTAMENTO PLANIMETRICO
LOCAL: AV. ANTONIO SAMPAIO, $/Ne MATOES DO NORTE - MA.
PROPRIETARIO: MARCIA REJANE ARAUJO PINTO

44°33' 08,40"W

ESTACA DISTANCIA (M) AZIMUTE LIMITE

MO - M1 16,830 58°39'15.12" MARIA DA CONCEICAO LOPES ARAUJO

M1 - M2 8,720 152°16'32.47" MARIA DA CONCEIGAO LOPES ARAUJO

M2 - M3 16,840 240°10'07.36" ESTADIO MUNICIPAL

M3 - MO 8,270 330°55'24.51" AV. ANTONIO SAMPAIO

PERIMETRO TOTAL 50,660
PROJETO: PROPRIETARIO: LOCAL: DESCRICAO TECNICA: Area: 143,01 m*
Av. Antonio Sampaio, S/N° C.G. do ponto inicial (MO):  |Perfmetro: 50,66m
CADERNETA MARCIA REJANE Centro 03°37° 48,30°S Data: MARGO/2013

ARAUJO PINTO MATOES DO NORTE-MA Des. Jackie Chan

=1
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MEMORIAL DESCRITIVO

De uma 4rea localizada na sede do municipio de Matdes do Norte,
estado do Maranhdo.

PROPRIETARIO: Marcia Rejane Aragjo Pinto
AREA (m?: 143,01 PERIMETROS: M) 50,66
MUNICIPIO: Matdes do Norte ESTADO: Maranh#o

LIMITES E CONFRONTACOES:

AO NORTE: Maria da Conceig¢do Lopes Araijo
AO SUL: Estadio Municipal

AO LESTE: Maria da Conceigdo Lopes Araujo
AO OESTE: Av. Antonio Sampaio

DESCRICAO DO PERIMETRO DO LOTE:

Partindo do ponto MO de coordenada inicial 03°37°48,30”S e
44°33°08,40”W, com distdncia de 16,83m do ponto M1, faz limite com
Maria da Concei¢do Lopes Aradjo, com azimute de 58°39°15,12°”. Do
ponto M1 ao ponto M2, medindo 8,72m, com azimute de 152°16°32,47"
faz limite com Maria da Conceig¢@o Lopes Aratjo. Do ponto M2 ao ponto
M3, medindo 16,84m e azimute de 240°10°07,36”, faz limite com o Estadio
Municipal. Do ponto M3 ao ponto M0, medindo 8,27m com azimute de
330°55°24.51”, onde fecha o limite com a Av. Antonio Sampaio, em

fechamento do poligono.
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LELENUA RUB. <~
p1 Porta sanfonada PVC de 0,60m x 2,10m
P2 Porta de aimofada de 0,80m x2,110m
P3 Porta de rolo de 2,96m x 2,46m
. 1t
PZ ] i
j p1 / Banh®
| l- A =288m?
}
f
Salao
A = 598,75m*
P3 e [
~2,96m x 2,46m

PLANTA BAIXA
s/escala
PROJETO ARQUITETONICO COMERCIAL R ;
esina

Proprietario. MARCIA REJANE ARAUJO
PINTO

Enderécgo: Av. Antonio Sampaio, S/N°-centro
Matdes do Norte - MA

PLANTA BAIXA - S/ ESCALA

Data: »fm’ 012013
Area Construida:

Area do Terreno:

Perimetro:

Levantamento: Jackie Chan ﬁ,“\

68,12m*

143,01m?
50,667,

o
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L ADINLIA

p1 Porta sanfonada PVC de 0,60m x 2,10m
P2 Porta de almofada de 0,80m x 2,110m
P3 Porta de rolo de 2,96m x 2,46m

.../

[~ ~MAISES DO NORTE / MA

teroc, WOL00 1 _ 202 5
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;;;?UE, P
i
=+ P2}
P / Banh®
" A=286m?
| B

\.

Salao
A = 59,79m?

Lt P3
2,96m x 2,46m

A

PLANTA BAIXA
s/escala

PROJETO ARQUITETONICO COMERCIAL

Data: M 012013 \

Proprletarlo: MﬁlBrglA REJANE ARAUJO Area Construida: 68.12m*
Enderégo:  Av. Antonio Sampaio, S/N°-centro| 4 :
rea do Terreno: 143,01m?
Matbes do Norte - MA Perimetro: 5086

PLANTA BAIXA - 5/ ESCALA

LLevantamentO: Jackie Chan

Ly
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MATOES DO NORTEE MATOES Difjfmafw
DEPARTAMENTO DE ARRECADAGAO DE TRIBUTOS MUNICIPAIS| "<« XOLUCL _ ¢ 202 2
AV DR. ANTONIO SAMPAIO, N° 100 - CENTRO Py e

CNPJ: 01612831000187 =

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS IMOBILIARIOS

O DEPARTAMENTO DE ARRECADAGCAOQ DE TRIBUTOS da prefeitura Municipal de MATOES
DO NORTE, a requerimento da pessoa interessada MARCIA REJANE ARAUJO PINTO, CERTIFICA, para os
fins que se fizerem necesséarios, que a pessoa juridica/fisica a seguir referenciada néo registra débitos
imobiliarios com os cofres plblicos municipais até a presente data, ressalvado o direito da Fazenda Municipal
de exigir o recolhimento de débitos, tributarios ou néo, constituidos anteriormente a esta data mesmo durante
a vigéncia desse prazo.

Cadastro: 000143670 Matricula/Inscrigéo:
Proprietério: MARCIA REJANE ARAUJO PINTO CPF/CNPJ: 00643915311
Compromissario CPF/CNPJ:
Enderego: AV AV DR ANTONIO SAMPAIO Complem:
Bairro: CENTRO CEP: 65468000
Cidade: MATOES DO NORTE MA
Setor: Quadra: Lote: Unidade:
—— Loteamento
Nome:
Setor: Quadra: Lote: Unidade:
—— Dados Referente ao Exerciclo 2024
Area Territorial: 108,96 Area Edif. da Unidade: 0,00 Area Edif. Total: 0,00
Valor Venal Territorial: 0,00 Valor Venal Edificacao: 0,00 Valor Venal Total: 0,00
Emissdo: Data de Emisséo: Validade: Valida Até: Usuério:

NGmero/Controle da Certiddo:  Cédigo de Controle da certiddo/Nimero: 1EC4.CCD5.29D9.BFE5
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DEPARTAMENTO DE ARRECADAGAO DE TRIBUTOS MUNICIPA#SM—__\T,:; YT

AV DR. ANTONIO SAMPAIO, N2 100 - CENTRO . MLLLW 1202 5
CNPJ: 01612831000187 A T

UE F %:’
—_—— . &

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAIS

O SETOR DE TRIBUTOS da prefeitura Municipal de MATOES DO NORTE, a requerimento da

pessoa interessada MARCIA REJANE ARAUJO PINTO, CERTIFICA, para os fins que se fizerem necessarios,
que a pessoa juridica/fisica a seguir referenciada nao registra débitos com os cofres publicos municipais até a
presente data, ressalvado o direito da Fazenda Municipal de exigir o recolhimento de débitos, tributarios ou
nao, constituidos anteriormente a esta data mesmo durante a vigéncia desse prazo.

Cadastro:
Contribuinte:
Enderego:
Bairro:
Cidade:

Emissédo:

100119271 CPF/CNPJ: 00643915311
MARCIA REJANE ARAUJO PINTO Complem:
AV ANTONIO SAMPAIO - N¢ SN CEP: 65468000
CENTRO
MATOES DO NORTE MA
10/02/2025 as 16:16:08 Validade: 18/05/2025 Usuario: SAMILA SOUZA

Numero/Controle da Certiddo:  24E243905FD88144
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2 UNICIPAL DE CNPJ N2 01.612.831/0001-87
R AV. DR. ANTONIO SAMPAIO, CENTRO, CEP: 65.468-000

% MATOES DO NORTE SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO, CULTURA, ESPORTE E LAZER
i ‘ MATOES DO NORTE / MA
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Matdes do Norte/MA, 11 de fevereiro de 2025.

SOLICITAGAO DE PARECER JURIDICO

Ao Senhor
Marcio Ricardo do Nascimento
Procurador Adjunto
) OAB/MA N 17293
Prefeitura Municipal de Matdes do Norte/MA

Senhor Procurador Adjunto,

Encaminha-se o processo administrativo n? 2101001/2025, com minuta de
contrato, da Inexigibilidade de Licitagdo n? 002/2025 que tem como objeto a Locagdo de
imével localizado na Av. Dr. Anténio Sampaio, Centro - Matdes do Norte/MA, para a Locagdo
de imodvel destinado ao funcionamento do Centro Tecnoldgico do Municipio de Mat&es do

Norte/MA.

Colocamo-nos a sua disposigdo para eventuais esclarecimentos.

Atenciosamente,

Domingas Araljo Casa Nova
Secretario Municipal de Educacdo, Cultura, Esporte e Lazer

E-mail: educacao@matoesdonorte.ma.gov.br
Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3196-1130




, PREFEITURA MUNICIPAL DE MATOES DO NORTE/MA
‘ pREFEITURA CNPJ N2 01.612.831/0001-87

BMUNICILPAL D E
(o 0o o AV. DR. ANTONIO SAMPAIO, CENTRO, CEP: 65.468-000
.3 MATOES DO NORTE SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO, CULTURA, ESPORTE E LAZER
WATCOES DO NORTE / MA
CONTRATO :-9&2(421.50.10’ 1202_5
2
Aus. b

Contrato Administrativo n2 XXXXXX
Processo Administrativo n2 XX)XXXXXXXX
INEXIGIBILIDADE N2 011/2024 - LOC

O MUNICIPIO DE MATOES DO NORTE/MA, através da XXXXXXXXXX, inscrita no CNPJ sob o n®
CNPJ: XXXXXXXXX, com sede na XXXXXXXX, n2 XX, XXXX, CEP: XXXX, — Matdes do Norte/MA,
neste ato representado pela Sr2. XXXXXXXXXXXX, Secretario e Ordenador de Despesas da
Secretaria Municipal de Educacdo, Cultura, Esporte e Lazer, portadora do CPF n2 XXXXXXX,
doravante denominado LOCATARIO, de outro lado, o senhor XXXXXXX, portadora do CPF n?
XXXXXX, residente e domiliciado na XXXXXX, N2 XX, XXXX, XXXX/MA, de agora em diante
denominado LOCADOR, pactuam o presente contrato com base no Processo Administrativo n®
XXXXXXXXX, INEXIGIBILIDADE N2 011/2024 - LOC sujeitando-se o LOCATARIO e a LOCADOR as
normas disciplinares na Lei 14.133, de 12 de abril de 2021 e alteragdes posteriores, mediante
as clausulas e condigdes que se seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E FINALIDADE
1.1. O presente instrumento tem por objeto a Locagdo de imdvel destinado ao funcionamento
do Centro Tecnoldgico do Municipio de Mat&es do Norte/MA.

Item Descricdo Unid. | Quant. | VIr. Unit. RS Vir. Total RS
Locagdo de imével destinado ao
funcionamento  do  Centro 2
ba Tecnoldgico do Municipio de wiEs = XXX ogh

Matdes do Norte/MA.

1.2. O fornecimento do objeto deste Contrato, obedecerd ao estipulado neste instrumento,
bem como .as disposicdes constantes dos documentos adiante enumerados, que,
independentemente de transcrigdo, fazem parte integrante e complementar deste contrato:
1.2.1. Proposta da LOCADORA referente a INEXIGIBILIDADE N2 011/2024 - LOC.

1.2.2. Procedimento de INEXIGIBILIDADE N2 011/2024 - LOC.

1.2.3. Termo de Referéncia.

1.2.4. Estudo técnico preliminar

1.3. Os documentos referidos na presente Clausula sdo considerados suficientes para, em
complemento a este Contrato, definir a sua intengdo e, desta forma, reger sua execugao dentro
do mais alto padrdo da técnica atual.

E-mail: educacao@matoesdonorte.ma.gov.br
Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3196-1130



PREFEITURA MUNICIPAL DE MATOES DO NORTE/MA
CNPJ N2 01.612.831/0001-87
AV. DR. ANTONIO SAMPAIO, CENTRO, CEP: 65.468-000

MATOES DO NORTE SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO, CULTURA, ESPORTE E LAZER
MATOES DO NORTE / MA

.gog,iggifgl 1202 5

FLS

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO 2UE.
2.1. Pela locagdo do imével descrito na clausula do termo de referéncia"b'LOCATfRIO pagara

ao LOCADOR a importancia mensal de RS XXXX (XXXX).

REFEITURA

U NACH PR % DPE

M

CLAUSULA TERCEIRA - DO MODELO DE EXECUGAO E GESTAO CONTRATUAL
3.1. O regime de execucdo contratual, referente a locagdo do imoével, serd mensal.

CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO
4.1. O pagamento do aluguel serd mensal, por meio de Transferéncia Bancéria efetuado até o
5° dia do més subsequente ao vencido.

Banco do Brasil

Agencia: XXXXXX

Conta: XXXXXXXX
).9,0.6.90.9.0,6.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0

CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO DE VIGENCIA E EXECUGAO
5.1. O prazo de vigéncia da contratacdo é até 31 de dezembro de 2024 contado a partir da data
da sua assinatura, na forma do artigo 105 da Lei n® 14.133, de 2021.

5.1.1. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, mediante termo aditivo, quando o objeto
ndo for concluido no periodo firmado acima, ressalvadas as providéncias cabiveis no caso de
culpa do LOCADOR, previstas neste instrumento.

5.2. O contrato devera ser executado de acordo com os prazos consignados no Termo de
Referéncia.

5.3. Durante a vigéncia do contrato, é vedado ao LOCADOR contratar cénjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do 6rgao ou
entidade contratante ou de agente pUblico que desempenhe fungdo na licitagdo ou atue na
fiscalizacdo ou na gestao do contrato.

CLAUSULA SEXTA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

6.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento Geral do Municipio de Matdes do Norte deste exercicio, na
DOTACAO ORCAMENTARIA:

) $0.0,9,9 0,9.0,5,08990.6,06858 1
UNIL. ORCAMENTARIA:
FUNCAO PROGRAMATICA:
PROJ. ATIVIDADE:
ELEMENTO DE DESPESA:

E-mail: educacao@matoesdonorte.ma.gov.br
Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3196-1130
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CNPJ N2 01.612.831/0001-87
AV. DR. ANTONIO SAMPAIO, CENTRO, CEP: 65.468-000

MATOES DO NORTE SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO, CULTURA, ESPORTE E LAZER

6.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos aprovagdo
da Lei Orcamentéria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante
apostilamento.

CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

7.1. SRO OBRIGAGOES DO LOCATARIO:

7.1.1. Receber o imével locado em locagdo, e cumprir, no que couber e sem restrigdo o disposto
no Art. 22 da Lei n® 8.245/91;

7.1.2. N3o efetuar modificagdes no imdvel sem autorizagdo do LOCADOR, facultando-lhe, desde
ja, vistoriar o mesmo quando julgar conveniente;

7.1.3. Efetuar o pagamento dos alugueis, na forma e nas condi¢des acima avencgadas, bem
COmMO arcar com 0s acréscimos no caso de pagamento em atraso;

7.1.4. Comprovar, sempre que solicitado pelo LOCADOR, o pagamento das despesas
especificadas no item anterior;

7.1.5. O LOCATARIO declara ter vistoriado o imdvel objeto desta locagdo e verifica que o mesmo
se encontra em perfeito estado de conservacdo e limpeza, comprometendo se a assim devolvé-
lo quando funda ou rescindida a locagao;

7.1.6. Todos os estragos porventura verificados no imdvel deverdo ser reparados pelo
LOCATARIO;

7.1.7. O LOCATARIO desde ja facultam ao LOCADOR ou a seu representante devidamente
credenciado para este fim, a examinar ou vistoriar o imdvel em questdo, mediante autorizagdo
prévia deste ente publico;

7.1.8. Informar ao LOCADOR, 30 (trinta) dias antes do vencimento do contrato, o interesse de
renovacao;

7.1.9.0 recebimento do objeto dar-se-a definitivamente no prazo de 10 (dez) dias uteis,
contado na data do inicio da locacdo, uma vez verificado o atendimento integral das
especificagdes contratadas;

7.1.10. Entregar o imével ao fim da locagdo em perfeito estado de conservagdo e limpeza,
conforme condicdes constatadas em vistoria técnica;

7.1.11. Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU decorrente da utilizagdo do imovel.
CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

8.2.1. Disponibilizar o imével acima descrito nos prazos e condi¢des estipuladas neste contrato,
e cumprir, sem restricdo e no que couber, o disposto no Art. 22 da Lei n° 8.245/91;

E-mail: educacao@matoesdonorte.ma.gov.br
Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3156-1130
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8.2.2. Permitir o uso livre do mesmo, desde que o uso seja compativel com a finalidade da
locagdo;

8.2.3. Prestar os esclarecimentos necessérios sobre o prédio e assuntos a ele inerentes sempre
que for solicitado pelo LOCATARIO;

8.2.4. Arcar com despesas de qualquer natureza que ndo estejam compreendidas naquelas de
obrigacdo do LOCATARIO, geradas antes, durante ou apds o prazo de locagdo do imével;

8.2.5. N3o promover, durante a vigéncia do contrato, modificagdes no imdvel objeto deste
instrumento sem autorizacdo do LOCATARIO, especialmente aquelas que possam alterar as

condicdes de utilizagdo do mesmo em razdo da necessidade de instalagdo;

8.2.5.1. Promover vistorias de modo a n3o atrapalhar as regulares atividades desenvolvidas
pelo LOCATARIO;

8.2.6. Receber e dar quitagdo nos pagamentos efetuados pelo LOCATARIO;

8.2.7. No caso do imdvel objeto deste contrato ser colocado a venda, dar preferéncia de
compra ao LOCATARIO, sob pena de nulidade do negécio;

8.2.8. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢Ges de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia as especificacdes contidas nesse Termo de Referéncia;

8.2.9. Garantir, durante-o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;
8.2.10. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imovel;
8.2.10. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

8.2.11. Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo
da vistoria;

8.2.12. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas;

8.2.13. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

8.2.14. Entregar os servigos objeto da presente contratagdo dentro do prazo constante em
sua proposta;

8.2.15. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e taxas,
incidentes sobre o imavel;

E-mail: educacao@matoesdonorte.ma.gov.br
Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3196-1130
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8.2.16. Entregar, em perfeito estado de funcionamento o sistema de combate a incéndio, bem
como o sistema hidraulico e a rede elétrica (comum e estabilizada);

8.2.17. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicbes de habilitacdo (habilitagdo
juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificagdo exigidas no processo de inexigibilidade,
bem como as condigdes de contratar com a Administragdo Publica, sob pena de aplicagdo das
sang8es administrativas por descumprimento de cldusula contratual;

8.2.18. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacao da documentagdo correspondente;

8.2.19. Responsabilizar-se com a limpeza de todos os ambientes utilizados, entregando os
mesmos em condigdes higiénicas para o perfeito uso;

8.2.28. As despesas decorrentes de danos causados por fenébmenos naturais ou por sinistro
serao por conta do LOCADOR.

8.2.29. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com os artigos
12,13 e 17 a 27, do Codigo de Defesa do Consumidor (Lei n2 8.078, de 1990);
CLAUSULA NONA - DA GARANTIA

9.1. Ndo havera exigéncia de garantia contratual da execugdo.

CLAUSULA DECIMA - DA SUBCONTRATAGAOQ
10.1. Ndo sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS PENALIDADES
11.1. Comete infragdo administrativa o LOCADOR que cometer quaisquer das condutas
previstasno art. 155 da Lein? 14.133, de 2021, quais sejam:

11.1.1. dar causa a inexecugdo parcial do contrato;

11.1.2. dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a LOCATARIA, ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

11.1.3. dar causa a inexecucdo total do contrato;
11.1.4. deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame;

11.1.5. ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

11.1.6. ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratagdo,

quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;
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11.1.7. ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

11.1.8. apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar
declaracdo falsa durante a dispensa eletrénica ou a execugado do contrato;

11.1.9. fraudar a dispensa eletrénica ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
11.1.10. comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

11.1.10.1. Considera-se comportamento inidéneo, entre outros, a declaragdo falsa quanto as
condi¢cdes de participacdo, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o conluio entre os
fornecedores, em qualquer momento da dispensa, mesmo apds o encerramento da fase de
lances.

11.1.11. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame.
11.1.12. praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

11.2. O atraso injustificado no fornecimento do objeto sujeitara o fornecedor a multa de mora,
que sera aplicada considerando as seguintes proporgoes:

11.2.1. 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por dia de atraso, na entrega de material ou
execucdo de servicos/obras, calculado sobre o valor correspondente a parte inadimplente, até
o limite de 9,9% (nove inteiros e nove décimos por cento), que corresponde a até 30 (trinta)
dias de atraso;

11.2.2. 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) por dia de atraso que exceder o subitem
anterior, na entrega de material ou execugdo de servico, calculados desde o trigésimo primeiro
dia de atraso, sobre o valor correspondente & parte inadimplente, em carater excepcional e a

critério do érgdo contratante, limitado & 20% (vinte por cento) do valor total da avenga;

11.3. O fornecedor ficara sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes
sangdes:

11.3.1. Adverténcia, pela falta o subitem 18.1.1, quando ndo se justificar penalidade mais grave;
11.3.2. Multa Compensatoria de:

a) de 0,5% (cinco décimos por cento) até 10% (dez por cento) sobre o valor estimado do item
prejudicado, nos casos previstos nos subitens 11.1.1, 11.1.4 e 11.1.6;

b) de 10% (dez por cento) até 20% (quinze por cento) sobre o valor estimado do item

prejudicado, nos casos previstos nos subitens 11.1.3, 11.1.5, 11.1.7;
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c) de 20% (vinte por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor estimado do item
prejudicado, nos casos previstos nos subitens 11.1.2 e de 11.1.8 a3 11.1.12;

11.3.3. Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta
do ente federativo que tiver aplicado a sang¢do, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, nos casos
dos subitens 11.1.2 a 11.1.7 deste edital, quando ndo se justificar a imposicdao de penalidade
mais grave;

11.3.4. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedird o responsavel de
licitar ou contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta de todos os entes
federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos dos
subitens 11.1.8 a 11.1.12, bem como nos demais casos que justifiquem a imposigdo da
penalidade mais grave;

11.4. A sanc¢3o de multa moratdria prevista pelo item 11.2 ndo impede a aplicagdo da multa
compensatoria prevista pelo item 11.3.2 deste edital.

11.5. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

11.6. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela LOCATARIA a LOCADORA, além da perda desse valor, a diferenga
sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

11.7. A aplicacdo das sancdes previstas neste edital, em hipotese alguma, atenua a obrigagdo
de reparacdo integral do dano causado a Administragdo Publica;

11.8. Em qualquer caso de aplicacdo de sangdo, serd assegurado o direito ao contraditério e
ampla defesa da CONTRATADA;

11.9. Na aplicagdo das penalidades previstas neste edital deverdo ser observadas todas as
normas contidas na Lei Federal n® 14.133/2021;

11.10. A penalidade sera obrigatoriamente registrada no Diario Oficial do Municipio e no caso
de suspensdo de licitar, o Licitante devera ser descredenciado por igual periodo, sem prejuizo
das demais cominacdes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA EXTINGAO CONTRATUAL

12.1. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes
do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n? 14.133/21, bem
como amigavelmente, assegurados o contraditdrio e a ampla defesa.

12.2.1. Nesta hip6tese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
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12.2.2. A alteracdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa nd@o
ensejara a rescisdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

12.2.2.1.Se a operacdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado
termo aditivo para alteragdo subjetiva.

12.3. O termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido:

12.3.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

12.3.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

12.3.3. Indenizacbes e multas.

12.4. A extingdo do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipétese em que serd concedida indenizagdo por meio de termo
indenizatério (art. 131, caput, da Lei n.2 14,133, de 2021).

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS PRERROGATIVAS

13.1. O LOCADOR reconhece os direitos do" LOCATARIO relativos ao presente Contrato e a
rescisdo administrativa de que trata o art. 104 da Lei n2. 14.133/2021, bem como as

prerrogativas abaixo elencados:

13.1.1 modifica-los, unilateralmente, para melhor adequagdo as finalidades de interesse
publico, respeitados os direitos da LOCATARIA;

13.1.2 extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados nesta Lei;
13.1.3 fiscalizar sua execucao;
13.1.4 aplicar sangBes motivadas pela inexecugdo total ou parcial do ajuste;

13.1.5 ocupar provisoriamente bens méveis e imdveis e utilizar pessoal e servigos vinculados
ao objeto do contrato.nas hipdteses de:

13.1.5.1 risco a prestagao de servigos essenciais;

13.1.5.2 Necessidade de acautelar apuracdo administrativa de faltas contratuais pelo
LOCADOR, inclusive apds extingdo do contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA ALTERAGAO, REAJUSTE, REPACTUAGAO E REEQUILIBRIO
ECONOMICO-FINANCEIRO
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14.1. Este instrumento podera ser alterado na ocorréncia dos fatos estipulados no artigo 124,
da Lei n? 14.133/21.

14.2. £ admissivel a alteragdo subjetiva do contrato proveniente da fusdo, cisdo ou
incorporacdo do LOCADOR com/em outra pessoa juridica, desde que sejam observados pela
nova pessoa juridica:

14.2.1. Todos os requisitos de habilitagdo exigidos na licitagdo original;

14.2.2. Sejam mantidas as demais clausulas e condigdes do contrato;

14.2.3. Ndo haja prejuizo a execugao do objeto pactuado; e

14.2.4. Haja a anuéncia expressa da Administragdo a continuidade do contrato;

14.3. O LOCADOR ¢é obrigado a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, os acréscimos ou
supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor
inicial atualizado do contrato.

14.4 Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n? 14.133, de
2021.

14.5. Do Reajuste.
14.5.1 Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano
contado da data do orgamento estimado.

14.5.2 Apds o interregno de um ano os pregos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicagdo,
pelo contratante, do fndice INPC/IGP-M, exclusivamente para as obrigagBes iniciadas e
concluidas.apés a ocorréncia da anualidade.

14.5.3 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado
a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

14.5.4 No caso de atraso ou ndo divulgagdo dos indices de reajustamento, a LOCATARIA pagara
o LOCADOR a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenga
correspondente t3o logo sejam divulgados os indices definitivos.

14.5.5 Nas aferigdes finais, os indices utilizados para reajuste serdo, obrigatoriamente, os
definitivos.

14.5.6 Caso os indices estabelecidos para reajustamento venham a ser extintos ou de qualquer
forma n3o possam mais ser utilizados, serdo adotados, em substituicdo, os que vierem a ser
determinados pela legislagdo entdo em vigor.
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14.5.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo
indice oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

14.5.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.
14.6. Do Reequilibrio Econdmico-Financeiro:

14.6.1 Com fundamento no disposto pelo art. 124, Il, “d” da Lei 14.133/21, o valor do contrato
poder4 ser alterado para restabelecer o equilibrio econémico-financeiro inicial do contrato em
caso de forca maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos imprevisiveis
ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a execugdo do contrato tal como
pactuado, respeitada, em qualquer caso, a reparticdo objetiva de risco estabelecida no
contrato.

14.6.2. Os pedidos de reequilibrio econdémico-financeiro devem ser instruidos com
documentos que comprovem a ocorréncia de algumas das situagdes previstas pelo item
anterior.

14.6.3. Os pedidos de reequilibrio econdmico-financeiro devem ser apreciados pela
administracdo, a qual deve emitir laudo técnico ou instrumento equivalente, expedido pelo
setor competente, por meio do qual é certificado se o fato ou ato ocorrido repercutiu nos
precos pactuados no contrato;

14.6.4. Na anélise dos pedidos de reequilibrio econdmico-financeiro ndo deve ser avaliada a
margem de lucro da empresa, mas sim se o fato superveniente é capaz de trazer impactos
financeiros que _inviabilizem ou impegam a execugdo do contrato pelo prego firmado
inicialmente.

14.6.5. O reequilibrio econdmico-financeiro sera realizado por aditivo contratual.

14.7. Nos casos de revisdo de precos, poderdo ser concedidos, caso haja motivo relevante, que
importe navariagdo substancial do custo de execugdo do servico junto ao distribuidor,
devidamente justificado e demonstrado pelo LOCADOR.

14.8. Somente havera revisdo de valor quando o motivo for notdrio e de amplo conhecimento
da sociedade, ndo se enquadrando nesta hipdtese simples mudanga de fornecedor ou de
distribuidora por parte do LOCADOR;

14.9. Os reajustes e reequilibrio serdo promovidos levando-se em conta apenas 0 saldo nao
retirado, e ndo servirdo, em hipdtese alguma, para ampliagdo de margem de lucro.

14.10. Os reajustes e reequilibrio dos pregos ndo ficardo adstritas a aumento, devendo o
LOCADOR repassar a LOCATARIA as redugdes que possivelmente venham ocorrer em seus
respectivos percentuais.
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14.11 Tais recomposicdes poderdo ser espontaneamente ofertadas pelo LOCADOR ou
requeridas pela LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS CONDICOES DE HABILITAGAO

15.1. O LOCADOR deverd observar para que durante toda a vigéncia do contrato, seja mantida
a compatibilidade com as obrigagdes assumidas, as condi¢des de habilitagdo e qualificacdo
exigidas para a contratagdo, conforme a Lei n® 14.133/21 e alterages.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS VEDAGOES
16.1. E vedado o LOCADOR:

16.1.1. Caucionar ou utilizar este Termo de Contrato para qualquer operagdo financeirg;

16.1.2. Interromper a execucdo contratual sob alegagdo de inadimplemento por parte da
LOCATARIO, salvo nos casos previstos em lei.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA PUBLICIDADE

17.1. Caber4 o LOCATARIO providenciar a publicagdo do extrato deste Contrato e de seus
eventuais aditivos, no Portal Nacional de Contratac®es, sitio oficial da internet e Diario Oficial
do Municipio, observados os prazos previstos no art. 94 da Lei n? 14.133/2021.

17.2. As despesas resultantes da publicacdo deste Contrato e de seus eventuais aditivos,
correrdo por conta do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA PROTEGAOQ DE DADOS

18.1. E vedado as partes a utilizacdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em
decorréncia da execucdo contratual para finalidade distinta daguela do objeto da contratagao,
sob pena de responsabilizagdo administrativa, civil e criminal.

18.2. Sem prejuizo da aplicagdo das normas previstas pela Lei n2 12.527, de 18 de novembro
de 2011, as partes se comprometem a manter sigilo e confidencialidade de todas as
informacBes — em especial os dados pessoais e os dados pessoais sensiveis — repassados em
decorréncia da execugdo contratual, em consonéncia com o disposto na Lei n? 13.709/2018
(Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais — LGPD), sendo vedado o repasse das informagdes a
outras empresas ou pessoas, salvo aquelas decorrentes de obrigacdes legais ou para viabilizar
o cumprimento do instrumento contratual.

18.2.1. O dever de sigilo e confidencialidade permanecem em vigor mesmo apds a extingdo do
vinculo existente entre o LOCATARIO e o LOCADOR, e entre esta e seus colaboradores,
subcontratados, prestadores de servigo e consultores.

18.3. Em atendimento ao disposto na Lei Geral de Protegdo de Dados, o LOCATARIO, para a
execucdo do servico objeto deste contrato, deterd acesso a dados pessoais dos representantes
do LOCADOR, tais como nimero do CPF e do RG, enderegos eletrénico e residencial, e copia do
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documento de identificacdo, os quais serdo tratados conforme as disposi¢des da Lei n®
13.709/2018.

18.4. O LOCADOR declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Prote¢do de Dados e se
compromete a adequar todos os procedimentos internos ao disposto na legislagdo com o
intuito de proteger os dados pessoais repassados pelo LOCATARIO.

18.5. O LOCADOR fica obrigada a comunicar ao LOCATARIO em até 24 (vinte e quatro) horas
qualquer incidente de acessos ndo autorizados aos dados pessoais, situagdes acidentais ou
ilicitas de destruicdo, perda, alteragdo, comunicagdo ou qualquer forma de tratamento
inadequado ou ilicito, bem como adotar as providéncias dispostas no art. 48 da Lei Geral de
Protecdo de Dados.

18.5.1. A comunicac¢do ndo exime o LOCADOR das obrigagfes, sangdes e responsabilidades que
possam incidir em razdo das situagdes violadoras acima indicadas.

18.6. O descumprimento de qualquer das cldusulas acima relacionadas ensejara, sem prejuizo
do contraditdrio e ampla defesa, na aplicagdo das penalidades cabiveis.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA LEGISLAGCAO APLICAVEL A EXECUGAO DO CONTRATO

19.1. A execucdo do presente contrato e aos casos omissos aplicam-se as disposigdes contidas
na Lei n® 14.133, de 12 de abril de 2021, e suas alteragdes, bem como os Decretos Federais e
Municipais que a regulamentam, Lei n® 13.709/2018 (Lei Geral de Protegao de Dados Pessoais
— LGPD), lei n2 8.078/1990 e demais legislagBes aplicaveis ao caso.

CLAUSULA VIGESIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS

20.1 Se antes de findar o prazo pactuado em CLAUSULA QUINTA para a locagdo do imdvel, o
Locatdrio optar por rescindir o contrato, ou, venha o LOCATARIO a inadimplir com as obrigacdes
resultantes deste e tal implique na rescisdo do presente instrumento, devera ser oportunizado
3 secretaria municipal de infraestrutura e urbanismo, ocupante do imével em comento, a
formalizacdo de novo contrato de locagdo, em que estas serdo as locatarias, caso seja este o
interesse da instituicdo, passando assim, a deterem os mesmos direitos e deveres do gue
aquele que as sucederam, gozando dos mesmos prazos, termos, valores e eventuais reajustes
previstos no instrumento firmado.

20.1.1 — Na hipdtese acima, eventuais parcelas inadimplidas deverdo ser exigidas apenas
perante ao municipio de Matdes do Norte/MA responsdvel por estas sob nenhuma
circunstancia, o que passard a assumir apenas na hipdtese de formalizagdo de contrato de
locagao.

20.2 - O LOCADOR do imdvel caso solicite a rescisdo do contrato de locagdo firmado com o
Municipio sem justo motivo dentro do prazo de vigéncia do instrumento, respondera
judicialmente pelos prejuizos causados a Administragdo Municipal, em virtude das benfeitorias
realizadas no imovel locado pelo Municipio, considerando que as Instituicdes sdo auditadas
pelos 6rgdos de controle e possuem legislagdo com critérios rigorosos a serem respeitados,
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DO FORO I
21.1. O Foro da Comarca de Cantanhede é competente para dirimir questdes oriundas deste
contrato, com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por haverem assim pactuado, assinam, este instrumento na presenca das testemunhas
abaixo.

XXXXX - XX, XX de XXX de XXXX.

XXX
LOCATARIO

XXXXXXXXXXXX
LOCADOR
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MODALIDADE: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

PROCESSO n° 2101001/2025

ORIGEM: Secretaria Municipal de Educagéo, Cultura, Esporte e Lazer

OBJETO: Locagdo de imével destinado ao funcionamento do Centro Tecnologico do
Municipio de Matdes do Norte/MA.

1. RELATORIO

Trata-se de processo administrativo instaurado com o objetivo de verificar a legalidade
da Locagdo de imovel localizado na Av. Dr. Antonio Sampaio, Centro - Matdes do
Norte/MA, para a Locagdo de imdvel destinado ao funcionamento do Centro Tecnol6gico do
Municipio de Matdes do Norte/MA.

A finalidade da contratagdo, visa atender a demanda da secretaria municipal de
Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer, que através de seu ordenador de despesa autorizou a
abertura do procedimento de contratagdo, que justifica o ato aduzindo: ....a necessidade da
contratagdo de Locagdo de imével para funcionamento do Centro Tecnolégico, ...a
Administra¢do Publica, ndo disponibiliza de imovel proprio para instalagdo mencionada,
..... o Municipio ndo dispde de recursos para construir uma sede propria para abrigar as
unidade acima descritas.

2. ANALISE JURIDICA
2.1. VIABILIDADE JURIDICA DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

A contratagdo direta pretendida, na hipdtese de inexigibilidade de licitagdo, €
perfeitamente possivel, eis que encontra fundamento factual e legal, sendo vejamos:

A Constituigdo da Republica impde ao Poder Publico o dever de observar o principio
instrumental da licitagdo, cuja finalidade — em termos simplorios — € propiciar a contratagdo
mais vantajosa & Administragdo.

Art. 37
XXI - ressalvados os casos especificos na legislagdo, as obras,
servigos, compras e alienagdes serdo contratados mediante processo de
licitagdo publica que assegure igualdade de condigdes a todos os
concorrentes, com cldusulas que estabelegam obrigagdes de
pagamento, mantidas as condig¢des efetivas da proposta, nos termos da
lei, o qual somente permitira as exigéncias de qualificagdo técnica e
econdmica indispensaveis a garantia do cumprimento das obrigagdes.
Tal principio — o da licitagdo -, por ser regra, deve ser lido de forma extensivel quanto
possivel, ao passo que as excegdes devem ser lidas e interpretadas de forma restritiva. Assim
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manda a boa hermenéutica por meio do enunciado da interpretagdo restritiva das regras de
excecdo. Na pratica: licitar sempre quando possivel, contratar sem licitagdo somente quando
estritamente necessario.

Entretanto, a Carta Magna prevé expressamente a existéncia de casos que excepcionam
o dever de licitar. S3o os casos de licitagdes tidas por inexigiveis, dispensadas ou
dispensaveis.

A contratagdo ora sob analise se amolda a hipotese de inexigibilidade de licitagdo, eis
que se subsumi a hipotese do art. 74, inciso V da Lei n°® 14.133/2021. Visa-se a locagdo de
bem imovel onde funcionara o Centro Tecnologico no Municipio de Matdes do Norte/MA,
por um periodo de 11 (onze) meses.

Diante da subjetividade que permeia a contratagdo, e da discricionariedade do ato de
contratagdo, em face das motivagdes de localizagdio e escolha do imoével objeto da
contratagdo, inferimos que ndo ha parametros objetivos habeis a autorizar disputa em dmbito
concorrencial.

Diante disso impde-nos afirmar que a licitagdo, in casu, ndo é possivel. Margal Justen
Filho ensina que nestes casos: “"Torna-se inviavel a selegdo através de licita¢do, eis que ndo
havera critério objetivo de julgamento... Dai a caracterizagdo da inviabilidade de competigdo.

Nesse diapasdo a presente contratagdo, tem fundamento no art. 74, inciso V e §5° da Lei
n® 14.133/2021.

Forgar a Administragdo Publica a realizar licitagdo, nestes casos resultaria e, prejuizos
financeiros e em violagdo direta ao principio da economicidade. O procedimento resultaria
inttil e contrario ao interesse do Poder Publico e, no ponto, ndo se olvide os altos custos
dispendidos pela Administragdo toda vez que realiza licitagdes, seja com a mobilizagdo do
aparato técnico ou administrativo que utiliza para levar a cabo o procedimento.

Diante do contexto factual, ndo seria viavel langar mdo de licitagdo porque
indubitavelmente estamos diante da auséncia do seu pressuposto légico. E mesmo que ndo lhe
faltasse tal premissa, a doutrina ¢ pacifica em reconhecer que a inexigibilidade abrange
também os casos em que a contratagdo necessaria a satisfazer a necessidade estatal é
incompativel com a natureza do procedimento licitatorio, o que seria suficiente para proceder-
se a inexigibilidade.

2.2. REQUISITOS LEGAIS DA LEI N° 14.133/2021

Conforme ja falamos, a contratagdo sob analise amolda-se a hipdtese do art. 74, inciso v
e seu §5°da Lei n® 14.133/2021

Art. 74 — E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competigdo em
especial nos casos de:

V — aquisigdo ou locag@o de imével cujas caracteristicas de instalagdes
e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.
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Da leitura do dispositivo, pode-se depreender a existéncia dos pressupostos legais para a
regularidade da inexigibilidade de licitagdo no caso de contratagdo para locagdo de imovel, a
saber:

1) Que as caracteristicas do imével e sua localizagdo tornem
necessdaria a escolha;

2)  Seja realizada avaliagdo prévia e elaborado laudo de vistoria,
para apurar-se eventuais custos de adaptagdes, para que se amortize
eventuais investimentos;

3) Conste Certiddo de inexisténcia de bem imovel publico que
atenda o objeto;

4)  Que seja justificada a singularidade do imével e sua vantagem
para a coletividade.

O gestor solicitante, faz anexar justificativa de sua escolha para o imovel, e os
beneficios que trara para a coletividade aduzindo em sintese que:

’’...a necessidade da contrata¢do locagdo de imével onde funcionara o
Prédio do Centro Tecnoldgico no Municipio de Matdes do Norte/MA;
...a Administragdo Publica, ndo disponibiliza imdvel préprio para
instalagdo mencionada,

...0 Municipio ndo dispde de recursos para construir uma sede propria
para abrigar as unidades citadas;”’

Consta anexado aos autos avaliagdo prévia, que da conta que o bem objeto do presente
procedimento tem prego de mercado em torno de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais) mensal,
o que demonstra que o prego da contratagdo se encontra dentro dos valores do mercado
imobilidrio municipal.

Por fim, j4 consta nos autos Declaragdo de inexisténcia de bem publico que atenda o
objeto pretendido no presente procedimento.

Portanto, necessaria a estrita observdncia dos requisitos legais para que seja
concretizada a contratagdo pela secretaria solicitante. Salientando-se que ndo compete a esta
Assessoria a analise da escolha e conveniéncia da contratagdo, muito menos, o prego da
eventual contratagdo.

3. DA FORMALIZACAO DO PROCESSO

A Nova Lei de Licitagdes e Contratos (Lei n® 14.133/2021), elenca em seu artigo 72,
norma gerias que regem as diversas possibilidades de contratagdes direta, e em especial
estabelece a formalizagio e instrugdo do processo administrativo, assim estabelecendo:

Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e
de dispensa de licitagdo, devera ser instruido com os seguintes documentos:

I — documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico preliminar,
anélise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto executivo;
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II — estimativa da despesa, que deveréd ser calculada na forma estabelecida no art. 23
desta Lei;

111 — parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento
dos requisitos exigidos;

IV — demonstragdo da compatibilidade da previsdo de recursos orgamentirios com 0
compromisso a ser assumido

V — comprovagdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitagio e
qualificagdo minima necesséaria;

VI - razdo da escolha do contratado;

VII - justificativa do prego;

VIII - autorizagdo da autoridade competente.

Paragrafo Gnico. O ato que autoriza a contratagdo direta ou o extrato decorrente do
contrato devera ser divulgado e mantido a disposigdo do publico em sitio eletrénico oficial.

Resta atendida de formal integral, a instrugdo processual necessaria, conforme
observagdes ja apontadas no presente parecer.

4. DO PARECER

Diante de todo o exposto, opina esta Assessoria Juridica, pela legalidade da locagdo do
imoével através de inexigibilidade de licitagdo, na forma do artigo 74, inciso V e §5° DA Lei n°
14.133/2021.

SMJ,. E_o_parecer, remeto & apreciagdo do Orgdo solicitante para analise e
deliberagao.

Matdes do Norte/MA, 12 de fevereiro de 2025.

P

/ | ~
/-, f/ L / A
arcio Rlcardo do c1mento

Procurador™
OAB/MA N° 17293

E-mail: financeiro@matoesdonorte.ma.gov.br
Telefone: 98 3196-1120 / Ouvidoria: 98 3196-1130
Pagina 4 de 4



: pREFEITURA PREFEITURA MUNICIPAL DE MATOES DO NORTE/MA

@MUNICIPAL DE CNPJ N2 01.612.831/0001-87
- AV. DR. ANTONIO SAMPAIO, CENTRO, CEP: 65.468-000
| MATOES DO NORTE SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO, CULTURA, ESPORTE E LAZER
" MATOES DO NORTE / MA
:f;’Cm{ZO_éﬂ_ 12025
TERMO DE RATIFICACAO i “

Inexigibilidade de Licitagdo n? 002/2025 -

O Secretério de Educacdo, Cultura, Esporte e Lazer de Matdes do Norte/MA, no uso
de suas atribuicdes legais, e tendo em vista que foram cumpridas todas as formalidades da Lei
n? 14.133/2021, ante a Inexigibilidade de Licitagdo n° 002/2025, que tem por objeto a Locagdo
de imével localizado na Av. Dr. Anténio Sampaio, Centro - Matdes do Norte/MA, para a Locagdo
de imdvel destinado ao funcionamento do Centro Tecnoldgico do Municipio de Mat&es do
Norte/MA, com fulcro no art. 74, inciso V, §52 da Lei Federal 14.133/2021, bem como com base
no Parecer Juridico e na documentagdo constante do Processo em epigrafe, RATIFICA, face ao
disposto no art. 72, Paragrafo Unico da Lei 14.133/2021, o processo acima identificado em favor
da senhora Marcia Rejane Araljo Pinto, portadora do RG n? 020170552002-9 e CPF n®
006.439.153-11, no valor total de RS 16.500,00 (dezesseis mil e quinhentos reais).

Sendo assim, autorizo a realizagdo da DESPESA e determinando o respectivo
EMPENHO, consequentemente o TERMO DE CONTRATO.

Nesta oportunidade, determino a publicacdo deste ato.

Matdes do Norte, 13 de fevereiro de 2025.

Domingoy Araujo Casa Nova
Secretario Municipal de/£ducagdo, Cultura, Esporte e Lazer
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