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- TERMO DE REFERENCIA
1. OBJETO
1 Locagdo de imével destinado ao funcionamento do Conselho Tutelar do Municipio de
Matdes do Norte/MA.
2 JUSTIFICATIVA
2.1 A demanda ora em anélise refere-se ao processo n° 1811004/2024, que tem como

objeto a Locagdo de imovel destinado ao funcionamento do Conselho Tutelar do Municipio de
Matdes do Norte/MA, vez que a municipalidade ndo possui prédio proprio para atender
temporariamente essas instalagdes.

2.2 A locagdo de imovel destinado ao funcionamento do Conselho Tutelar busca atender
as necessidades da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, da Crianga e Adolescente de
Matdes do Norte/MA, oferecendo um espago adequado para a protegdo dos direitos das
criangas e adolescentes do municipio.

23 A locagdo de um imével para o funcionamento do Conselho Tutelar de Matdes do
Norte/MA ¢ medida necessdria para garantir o adequado desempenho das fungbes essenciais
deste 6rgdo, que tem como principal missédo a prote¢do dos direitos das criangas e adolescentes
do municipio. O Conselho Tutelar desempenha um papel fundamental no acolhimento e
orientagdo de criangas e adolescentes em situagdo de risco, além de atuar em situagdes de
violagdo de direitos, como abuso, negligéncia, exploragdo e outras formas de violéncia.

2.4 A estrutura fisica apropriada para o Conselho Tutelar é imprescindivel para o bom
funcionamento dos servigos prestados a comunidade. A atual sede ndo oferece as condi¢Ges
minimas de conforto e seguranga para o atendimento adequado ao publico-alvo e, muitas vezes,
a demanda por servicos e a complexidade dos casos exigem um espago que proporcione
privacidade, bem como ambientes adequados para o trabalho das equipes de atendimento e

orientagao.

2.3 Portanto, a locagdo de um imoével para o funcionamento do Conselho Tutelar de
Matdes do Norte/MA ¢ uma agdo essencial para garantir o atendimento digno e eficiente a
populagdo, sobretudo aquelas criangas e adolescentes em situagdo de vulnerabilidade social. A
medida proporcionara um ambiente adequado e propicio ao desenvolvimento das atividades,
colaborando para a efetivagdo da politica de protecdo integral a criangas e adolescentes no
municipio.
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3. FUNDAMENTACAO LEGAL ;:Z
3.1 Conforme o art. 74, inc. V, é inexigivel a licitagdo quando invidvel'a com em-

especial, dentre outros casos, na "aquisigdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha."

4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO

4.1 O imovel a ser locado, fica situado na Av. Dr. Antonio Sampaio, n° 532, Centro -
Matdes do Norte/MA, e 0 mesmo devera:

a) Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragdo do
contrato de locagao;

b) Estar com Instala¢des hidrossanitdrios de acordo com o previsto na legislagdo, devera
ser atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento, as lougas, metais e valvulas deverdo
estar em perfeitas condigdes de utilizagdo, devidamente atestadas;

c) Estd em perfeitas condigdes de uso, em especial atengdo as normas que regem as
instalagdes de prevengdo e combate a incéndio;

d) Esta livre de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a
seguranga da estrutura;

e) Estd com Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de
fechaduras;

f) Estd com cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protegdo deverdo estar de acordo com o

dimensionamento da carga prevista para o imdvel,

g2) Devera os sistemas elétrico, hidraulico e as instalagdes prediais do imovel estd em
perfeitas condi¢des de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

h) Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de
infiltragdo, mofos, manchas e rachaduras.

5. CONTRATACAO

5.1 As obrigagdes decorrentes da presente Inexigibilidade de Licitagdo serdo formalizadas
por instrumento de Contrato, celebrado entre a Secretaria Municipal de Assisténcia Social, da
Crianga e Adolescente, representada pelo seu secretario municipal, doravante denominado
CONTRATANTE, e a proponente adjudicataria, doravante denominada CONTRATADO, da
Lei n°® 14.133/2021, e das demais normas pertinentes.

6. PRAZO DE VIGENCIA

6.1 O prazo de vigéncia do contrato sera até dia 31 de dezembro de 2025, contados da
data de assinatura do mesmo, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos,
mediante termo aditivo, salvo manifestagdo formal em contrario das partes, com antecedéncia
minima de 30 (trinta dias) do seu vencimento;
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p O valor global da contratagio serd de R$ 1.000,00 (mil reais) pago mensalmente
totalizando R$ 12.000,00 (doze mil reais) em 12 (doze) meses, conforme condicionado a
avaliagdo realizada por profissional do setor de engenharia da Prefeitura Municipal de Matdes
do Norte/MA.

8. DOTACAO ORCAMENTARIA
8.1 . As despesas com a locagdo do imdvel correrdo por conta:

Fundo Municipal de Assisténcia Social da Crianga e Adolescente

UNIL. ORCAMENTARIA: 1201 Fundo Municipal de Assisténcia Social da Crianga e Adolescente
FUNCAO PROGRAMATICA: 08 244 0017

PROJ. ATIVIDADE: 2.038 Manuteng@o dos Conselhos Municipais

ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36.00 Outros Serv. de Terc. Pessoa Fisica

9. OBRIGACOES DA LOCATARIA

9.1 Sdo obrigacdes da LOCATARIA:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;
b) Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

c) Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo

minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes; restituir o imoével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal;

d) Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
e} Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo

assegurado 4 LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

f) Nao modificar a forma externa ou internado imdvel, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como
remanejamento e instalagdes de divisorias, portas e interruptores;

2) Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA;

h) Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, dgua e esgoto;

i) Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagdo de dia e hora;

) Acompanbhar e fiscalizar a execugdo do objeto do contrato;

k) Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

1) Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais.
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10. OBRIGACOES DA LOCADORA
10.1 Sdo obrigacdes da LOCADORA:

a) Entregar o imé6vel em perfeitas condi¢gdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia as especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia e sua proposta;
b) Realizar as adequagles necessdrias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e

légicas para atender o padrdo de infraestrutura da secretaria municipal de infraestrutura e

urbanismo;

c) Multa, cuja base de célculo é o valor global mensal do Contrato, que deverdo ser
recolhidas em agéncias do Banco do Brasil S.A., por meio do DAM - Documento de
Arrecadagdo Municipal a ser fornecida pela Secretaria Municipal de Administragdo e Finangas;
d) Suspensao tempordria de participagdo em licitagdo e impedimento de licitar e contratar
com a Administra¢do, por prazo ndo superior a 2 anos.

11.  RESCISAO

11.1 A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis;

11.2 A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII as hipéteses de rescisdo contratual, por
fatos posteriores ou supervenientes a sua celebragéo;

11.3 Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderdo ser extintos: unilateralmente
pela Administragdo; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por decisdo
arbitral/judicial;

11.4  Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou for¢a maior, entre outros, a LOCATARIA
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagdo ou multa, desde que, nesta hipodtese, ndo tenha concorrido para a situagio;

11.5 O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro
mecanismo habil;

11.6  Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente;

12. EXECUCAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

12.1 A fiscalizagdo sera exercida no interesse da Administragdo e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e,
na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e
prepostos;
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12.2 A fiscalizagdo do presente contrato serda objeto de acompanhameiifo, controle,

fiscalizagdo e avaliagdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito
cumprimento do contrato;

12.3 O representante da Administragdo anotard em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugdo do contrato, determinando o que for necessario a regularizagdo
das faltas ou defeitos observados; ;
12.4  Estando em conformidade, os documentos de cobranga deverdo ser atestados pela
fiscalizag@o do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido;

125 Em caso de ndo conformidade, a contratada sera notificada, por escrito sobre as
irregularidades apontadas;

12.6  Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do contrato
deverdo ser prontamente atendidas pela LOCADORA,;

12.7  No ato da assinatura do contrato sera designado servidor competente para atuar como
fiscal do referido contrato.

13. RESPONSAVEL
Matées do Norte/MA, 04 de dezembro de 2024.

w va/uu >'L\

Raimundo Daniel dos Santos Lima
Chefe do Setor de Compras/Servigos
Responsavel pela Elaboragdo do Termo de Referéncia
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